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OBERBURGERMEISTER

GRUSSWORT

Auch dieses Jahr freue ich mich als Oberblrger-
meister der Landeshauptstadt Potsdam, wenn
der neue KIS-Geschéaftsbericht 2012 vorgelegt
wird, denn er bietet Gelegenheit, auf die Erfolge
des Kommunalen Immobilien Service im selben
Jahr zurtckzublicken.

Potsdam ist wieder zur familienfreundlichsten Stadt
Deutschlands gekurt worden. Wir wissen, dass uns
die Bestwerte in der Vereinbarkeit von Beruf und
Familie nicht in den SchoB gefallen sind. Seit dem
Jahr 2000 wachst Potsdam unaufhérlich. Seither
haben wir gemeinsam auch hart daran gearbeitet,
mit der Entwicklung Schritt zu halten. Wir haben
nicht nur Wohnungen gebaut. Wir haben die Grund-
lagen geschaffen, damit Arbeitsplatze entstehen.
Wir haben Kita-Platze geschaffen. Und wir haben
Schulen gebaut. Und wenn ich ,wir* sage, dann
meine ich auch unseren Kommunalen Immobilien
Service, der auch im Jahr 2012 wieder knapp

40 Mio. Euro investiert hat, einen GrofB3teil davon

in die Bildungsinfrastruktur.

Und das aus gutem Grund. Mehr als 1.300 neue
Erstkldssler werden diesen August eingeschult,
insgesamt sind es knapp 15.000 Madchen und
Jungen, die wieder ein Jahr lang ihr Wissen
erweitern und somit auf das Leben vorbereitet
werden. Und fUr die bendtigen wir optimale
Rahmenbedingungen. In den vergangenen zehn
Jahren hat Potsdam mehr Geld in die Bildungs-
als in die Verkehrsinfrastruktur gesteckt — weil es
uns eine Herzensangelegenheit ist. Der jahrelange
Sanierungsstau sollte endlich abgearbeitet werden.
Mehr als 150 Millionen Euro sind von 2003 bis jetzt
in Kitas und Schulen investiert worden.

AUSBLICK

GRUSSWORT
GESCHICHTE DES KIS
PROJEKTE

ZAHLEN & FAKTEN

JANN JAKOBS
Oberburgermeister
der Landeshauptstadt Potsdam

In der Potsdamer Mitte werden wir in diesem Jahr
weitere wichtige Schritte dafir tun, um die alte
Innenstadt wiederzugewinnen. Der Startschuss ist
jetzt mit der Eré6ffnung des Potsdam Museums im
Alten Rathaus ja schon gemacht. Nach den Som-
merferien im néchsten Jahr erleben wir die Eroff-
nung des Bildungsforums. Das sind Investitionen in
unsere Zukunft, und die werden verlasslich und
kompetent vom Kommunalen Immobilien Service
Potsdam umgesetzt.

Ich freue mich schon auf die néachsten Herausforde-
rungen und Projekte. Packen wir's an.

KIS GESCHAFTSBERICHT 2012
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DAS POTSDAMER RATHAUS
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Allein im Jahr 2012 investierte der Kommunale Immobilien
Service 29,5 Millionen Euro in die Bildungsinfrastruktur.
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STADTKANAL UND BILDUNGSFORUM KLEISTSCHULE IN DER GRANDE ECOLE ZU POTSDAM




KOMMUNALER IMMOBILIEN SERVICE
ORGANIGRAMM

STAND: 1. DEZEMBER 2013

WERKLEITUN Projekt-,
Personal
Werkleiter Herr Richter und Qualitats-
Sekretariat Frau Porth management
Tel.: 0331. 289-14 51 Frau Hoppe
KIS@rathaus.potsdam.de Tel.: 0331. 289-37 11
KlS@rathaus.potsdam.de
KIS 1 KIS 3 KIS 5 KIS 2 KIS 4 Pressestelle
Kaufm. Verwaltung Rechnungs- Investitionen Facility Herr Klier

Management

BL Herr Wapenhans
Tel.: 0331. 289-37 10

KIS@rathaus.potsdam.de

= Investcontrolling

Herr Dudzak
Tel.: 0331. 289-1452

KIS-EDV@

rathaus.potsdam.de

komm. BL Frau Hoppe
SEINGIETEN

Frau Birlem

Tel.: 0331. 289-11 64

KIS3@rathaus.potsdam.de

Tel.: 0331. 289-1164

KIS-servicecenter@
rathaus.potsdam.de

wesen

BL Frau Christ
Tel.: 0331. 289-37 16

KIS5@rathaus.potsdam.de

BL Herr Maschmeier
Sekretariat

Frau Sellenthin

Tel.: 0331.289-37 12

KIS2@rathaus.potsdam.de

Tel.: 0331, 289-37 36
KiS2@rathaus.potsdam.de

Management

BL Herr Schnitzler
SEINGIEEY

Frau Gastegger

Tel.: 0331. 289-3380

KlIS4@rathaus.potsdam.de

= Controlling = KIS 3.2 = Energie- = KIS 4.1
management
Frau Wolfram Arbeitsgruppe Arbeitsgruppe
Tel.: 0331. 289-3359 Verwaltung KIS Herr Wieczorek Wartung,

Instandhaltung

AGL Herr Hesse
Tel.: 0331. 289-37 44

= KIS 3.3 = KIS 2.1
Arbeitsgruppe O = KIS 4.2
= ADV Servicecenter Kita, Sonstige D
Frau Kunze AGL Herr Klohss AGL Frau Hesse HM/Handwerker
Tel.: 0331. 289-37 19 Tel.: 0331. 289-3330 Tel.: 0331. 289-37 39 Teamleiter

HM/Platzwarte

Herr Schiler

= KIS 2.2 Tel.: 0331. 289-1185
- s 1 o el
:::fi;fi%tllppe AGL Herr Wollbriigge Herr Wickner
R Tel.: 0331. 289-37 30 Tel.: 0331. 289-11 84
management Teamleiter
AGL N.N. Handwerker

Tel.: 0331. 289-37 06

. KIS 2.3

Arbeitsgruppe
Haustechnik

AGL Herr Schaaf
Tel.: 0331. 289-37 40

Herr Oberléander
Tel.: 0331. 289-1186

= KIS 4.3

Arbeitsgruppe
Einkauf

AGL Herr Haprich
Tel.: 0331. 289-3374

Tel: 0331. 289-1263

KiS@rathaus.potsdam.de
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KOMMUNALER IMMOBILIEN SERVICE

PROJEKTE

Projekte

Kultur

Potsdam Museum 08
Schulen
Stadtteilschule Drewitz .. .12 m

Eisenhart-Grundschule .. 16
Leonardo-da-Vinci-Gesamtschule ................ 18
Grundschule Ludwig Renn ......ovecrereereen. 20
Pierre-de-Coubertin-Oberschule ................. 22

Kitas
Hort der Regenbogenschule .......cocoveennee. 24 m
Kita Baumschule .. 26

Kita Marchenland .
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DAS ALTE RATHAUS IM FRUHJAHR 2011

Der traditionsreiche Gebiudekomplex aus Altem Rathaus,

Knobelsdorff-Haus und Verbindungsbau reprisentiert wie kein
anderes Gebidude Potsdams die wechselvolle Geschichte der Stadt.




POTSDAM MUSEUM IM ALTEN RATHAUS

DAS POTSDAM MUSEUM EROFFNET
IM ALTEN RATHAUS

Am 20. August 2012 offnete das Potsdam Museum
an seinem neuen Standort im Alten Rathaus plan-
maBig erstmals die Turen fur kultur- und geschichts-
interessierte Burgerinnen und Burger.

Oberblrgermeister Jann Jakobs zeigte sich
gltcklich Uber die Eréffnung:

»Ich bin froh und ich bin stolz, dass
heute mit der Fertigstellung dieses Baus
der erste Meilenstein fiir die Potsdamer
Mitte gesetzt wird. Stolz bin ich vor
allem, weil wir es geschafft haben,
dieses GroBprojekt im geplanten Zeit-
fenster umzusetzen. Und besonders froh
bin ich, weil dieser erste Meilenstein des
neuen Zentrums der Landeshauptstadt
das neue Potsdam Museum im Alten
Rathaus ist.«

Nach dem Oberburgermeister hielten Ministerprési-
dent Matthias Platzeck, der Schirmherr der Ausstel-
lung Georg Friedrich Prinz von PreuBen und die
Direktorin des Potsdam Museums Dr. Jutta Gotz-
mann weitere GruBworte.

Die Sanierung der Innenbereiche begann im Okto-
ber 2010 und wurde mit der Eréffnung der Ausstel-
lung am 19.08.2012 abgeschlossen. Nach einer
intensiven Debatte im Jahr 2007 um den geeigneten
Standort flr das Potsdam Museum, in der sich
Oberburgermeister Jann Jakobs vehement flr den
Standort Altes Rathaus und gegen das Brocksche
Palais aussprach, fassten die Stadtverordneten am
05. Mérz 2008 den Beschluss, das Alte Rathaus als

GRUSSWORT
PROJEKTE
ZAHLEN & FAKTEN

&

AUSBLICK

zukUnftigen Museumsstandort zu etablieren. Bereits
im Sommer 2008 begannen die Sanierungsarbeiten
an der Fassade des Alten Rathauses.

Jetzt krénen der neu vergoldete Atlas und die
restaurierten Sandsteinfiguren auf dem Dachsims
wieder das frisch verputzte Haus. Die Fassaden des
Knobelsdorff-Hauses und die Fassaden des Verbin-
ders wurden ebenfalls komplett saniert und erstrahl-
ten zur Eréffnung in neuem Glanz.

Durch die Zusammenfuhrung von Potsdam Museum
und Potsdam Forum im Gebaudeensemble Altes
Rathaus entstand eine moderne, zeitgemaBe Kultur-
und Bildungseinrichtung neuen Typs, die die Funktion
eines Museums und Funktionen eines Veranstaltungs-
hauses integriert.

Der traditionsreiche Gebdudekomplex aus Altem
Rathaus, Knobelsdorff-Haus und Verbindungsbau
reprasentiert wie kein anderes Gebaude Potsdams
die wechselvolle Geschichte der Stadt. In seiner
herausgehobenen stadtrdumlichen Lage in Nach-
barschaft zur Nikolaikirche, dem Neubau des
Landtages, der Néahe zum Haus der Brandenbur-
gisch-PreuBischen Geschichte, dem Filmmuseum
Potsdam und dem neuen Bildungsforum am Ort
der alten Stadt- und Landesbibliothek (gepl. Fertig-
stellung Sommer 2013) mit guter Verkehrsanbindung
fir den Fern- und Nahverkehr entstand eine Ein-
richtung mit weit gréBerer Attraktivitat fir Besucher.

Durch ausgepragte Inhalte und attraktive Program-
me in Verbindung mit dem Umfeld positioniert sich
das ,Alte Rathaus" als ,Marke"; der Besuch des
Potsdam Museums wird das Angebot der Stiftung
PreuBische Schlésser und Garten Berlin-Branden-
burg erganzen.

KIS GESCHAFTSBERICHT 2012

GESCHICHTE DES KIS
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POTSDAM MUSEUM IM ALTEN RATHAUS

Zur Umsetzung der genannten Ziele wie Belebung
des Stadtraumes am Alten Markt und erhohte
Wahrnehmung und Attraktivitat der Einrichtung tragt
maBgeblich der Haupteingang im Verbinder mit
seiner offenen Fassadengestaltung bei, der den
Blick auf eine Treppenanlage mit Aufzug erlaubt.
Das neue in enger Kooperation mit dem Denkmal-
schutz ,wiederentdeckte“ Café im Sockelgeschoss
des Knobelsdorff-Hauses wird sicherlich ein be-
liebter Treffpunkt fur einen gemutlichen Plausch
am neuen Alten Markt in der Abendsonne mit dem
neuen Landtag und der neu geplanten Uferbebau-
ung vor Augen. Diese Situation wird maBgeblich zu
der Belebung des Alten Marktes und Darstellung
von Forum und Museum im Stadtraum beitragen.

Das Museumskonzept zeichnet sich neben dem
neuen Haupteingang durch das Herausarbeiten der
raumlichen Potenziale des Sockelgeschosses mit

ALTES CAFE IM SOCKELGESCHOSS, SANIERUNGSARBEITEN FRUHJAHR 2011

Museumseingang, Ausstellung, Café und Medien-
prasentation und einer schlissigen Fihrung des
Besuchers durch die Ausstellung aus. Veranstaltun-
gen des Potsdam Forums profitieren von einer
hohen Aufenthaltsqualitat der Lobby mit Blick

auf den Alten Markt und Lustgarten.

In der ersten Etage des Alten Rathauses ist in enger
Abstimmung mit dem Denkmalschutz die Einrich-
tung aus der DDR-Zeit in den Rdumen weitgehend
konserviert und aufgearbeitet worden. Im neuen
Café wird der alte Tresen aus dem Veranstaltungs-
bereich wieder aufgebaut. Auch wenn der Bacchus-
keller heute als Medienzentrum fur das Potsdam
Museum umgebaut und genutzt wird, bietet das
Museum mit den vorhandenen Veranstaltungsrdumen
eine breite Palette, um das Haus zu einem gesell-
schaftlichen Treffounkt fur die Burger im Herzen der
Stadt Potsdam werden zu lassen.




GRUSSWORT
PROJEKTE
ZAHLEN & FAKTEN

und das neue Potsdam Museum &ffnete seine GESCHICHTE DES KIS

Im August 2012 war die Sanierung abgeschlossen E
Pforten mit der Sonderausstellung ,Friedrich und

AUSBLICK

Potsdam - Die Erfindung (s)einer Stadt*®.

Insgesamt wurden in den neuen Musemsstandort
ca. 8,6 Mio. € investiert. Davon tber 1 Mio. € fur
die Ausstattung. Die Finanzierung erfolgte zu einem
groBen Teil Uber Férdermittel des Landes. Die Stadt
steuerte weitere 4 Mio. € hinzu.

DETAILS AUF EINEN BLICK

Gesamtkosten 8.600.000 €
Untersuchung auf Kampfmittel Febr./Marz 2011
Baubeginn Marz 2011
(vorbereitende MaBnahmen)

Bombenentscharfung 6. April 2011
Bohrpfahlgriindung Mai 2011
Fertigstellung Erweiterter Rohbau Oktober 2011
Fertigstellung Gesamtbauvorhaben Mai 2012
Eréffnung August 2012

TREPPENGELANDER VOR ... ... UND NACH DER SANIERUNG

AUSSTELLUNGSRAUM POTSDAM MUSEUM 2012

KIS GESCHAFTSBERICHT 2012 10| 11



SANIERUNGSARBEITEN IM FRUHJAHR 2012
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Die Stadtteilschule wird nach ihrer Fertigstellung im
Sommer 2013 eine Kombination aus Grundschule und
Begegnungszentrum in der Gartenstadt Drewitz bieten.
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ABRISS DES VERBINDERS, FRUHJAHR 2012




STADTTEILSCHULE DREWITZ

EIN GRUNDSTEIN FUR
DIE STADTTEILSCHULE,
EIN MEILENSTEIN FUR DREWITZ

Am 30. Méarz 2012 nahm der Beigeordnete fur
Stadtentwicklung und Bauen Matthias Klipp
gemeinsam mit dem Leiter der Abteilung Stadtent-
wicklung und Wohnungswesen beim Ministerium
fUr Infrastruktur und Landwirtschaft Jirgen Schwein-
berger und dem Werkleiter des Kommunalen
Immobilien Service Bernd Richter die Grundstein-
legung der Stadtteilschule in der Gartenstadt
Drewitz vor. Die Stadtteilschule wird nach ihrer
Fertigstellung im Sommer 2013 eine Kombination
aus Grundschule und Begegnungszentrum in der
Gartenstadt Drewitz bieten.

In einem neuen Rahmenkonzept flr die Stadtteil-
schule, das von dem Planungsbiro ,Stadt Land
Fluss” erarbeitet wurde und in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am 4. April 2012
vorgestellt wurde, ist vorgesehen, dass das Begeg-
nungszentrum stadtteilbezogene Aufgaben in den
Bereichen Soziales, Kultur, Bildung/Fortbildung und
Freizeit fur alle Bewohner des Stadtteils Ubernimmt.
Besondere Bedeutung hat hierbei die breite Akzep-
tanz des Konzeptes seitens der Drewitzer Burger,
was durch ein offenes Umsetzungsverfahren
erreicht werden soll.

Jurgen Schweinberger sagte: ,Der Ausbau der
Grundschule am Priesterweg zur Stadtteilschule

Drewitz verdeutlicht, wie das Programm Soziale Stadt

dazu beitragen kann, in ehemals problematischen
Stadtteilen positive Entwicklungen anzustoBen.”

KIS-Werkleiter Bernd Richter: ,Die Stadtteilschule
verbindet moderne Schulbildung mit ganz neuen
Moglichkeiten der Begegnung fur den Stadtteil Dre-
witz. Das ist fir uns als Bauherr eine gro3e Heraus-
forderung, der wir uns gerne stellen. Auch fur uns ist
die Stadtteilschule daher etwas ganz Besonderes.”

GRUSSWORT
PROJEKTE

ZAHLEN & FAKTEN
GESCHICHTE DES KIS

i

AUSBLICK

»Hier geht es um nichts Geringeres als die
Zukunft des Stadtteils Drewitz. Deshalb
sind wir froh, diese neue Kombination

von Schule und Stadtteiltreff in der sich
entwickelnden Gartenstadt Drewitz auch
dank der Unterstiitzung durch das Land
Brandenburg méglich machen zu kénnen.
Das ist ein wichtiger Meilenstein auf dem
Weg hin zu einem wirklich lebenswerten
und zukunftsfdhigen Drewitz.«

MATTHIAS KLIPP, Beigeordneter
Geschéftsbereich: Stadtentwicklung,

und Bauen

KIS GESCHAFTSBERICHT 2012 12|13



STADTTEILSCHULE DREWITZ

Die Grundschule am Priesterweg wird seit Februar
zur Stadtteilschule Drewitz umgebaut. Die Schile-
rinnen und Schuler der Grundschule werden Uber-
gangsweise im sanierten Schulkomplex am Schilfhof
unterrichtet. Ab dem Schuljahr 2013/14 werden sie
in die dann fertiggestellte Stadtteilschule einziehen.

Der Abriss des alten Verbinders der Grundschule
Mitte Marz schafft die Mdglichkeit fir das Entstehen
eines Verbinderneubaus, der spater unter anderem
einen Veranstaltungssaal fur bis zu 120 Personen,
einen Musiksaal und den Speisesaal fir die Kinder
der Grundschule beherbergen wird. Neben den
klassischen schulischen Aktivitaten wird die Stadt-
teilschule Drewitz ein Begegnungszentrum fur alle
Anwohner der Gartenstadt sein. Geplant sind Multi-
funktionsraume, ein Stadtteilcafé und Seminarrdume
fur Erwachsenenbildung oder Workshops.

Die Gesamtkosten fir die Stadtteilschule belaufen
sich auf ca. 6,4 Mio. €, 2 Mio. € stammen aus dem

,i:*iﬁ,-.l-'
'. I _é;:

Forderprogramm Soziale Stadt, 0,6 Mio. € kommen
aus den Bildungsinfrastrukturinvestitionen der
Landeshauptstadt Potsdam und die restlichen

ca. 3,8 Mio. € sind Kreditmittel des Kommunalen
Immobilien Service (KIS). Insgesamt werden

von der Landeshauptstadt Gber den KIS zwischen
2009 und 2013 mehr als 120 Millionen € in die
Sanierung und Erweiterung der Bildungsinfra-
struktur investiert.

DETAILS AUF EINEN BLICK

Gesamtkosten 6.400.000 €
davon geférdert im Rahmen des 2.001.000 €
Férderprogramms ,Soziale Stadt”

Pojektbeginn mit Mérz 2010
Planungswettbewerb

Baubeginn Februar 2012
Fertigstellung Rohbau Verbinder Juli 2012
geplante Inbetriebnahme August 2013

UMBAU DER GRUNDSCHULE AM PRIESTERWEG ZUR STADTTEILSCHULE, 2012 VON DER SEITE OSKAR-MESSTER-STRASSE



SCHILFHOF: EIN HERZLICHES
,WILLKOMMEN*“ FUR DIE
PRIESTERWEGSCHULER

Am Montag, dem 6. Februar 2012 war fUr die
Schulerinnen und Schler der Grundschule am
Priesterweg alles neu. Denn sie lernten nach den

Winterferien nicht mehr in ihrem alten Schulstandort

in Drewitz, der Unterricht fand Ubergangsweise
in der frisch sanierten Schilfhofschule am Schlaatz
statt. Als WillkommensgruB erhielten alle Schle-

rinnen und Schuler ein kleines Frihstlicks-Packchen

als Geschenk.

Der Umzug der Schule erfolgte in den Winterferien
und wurde bis zum 2. Februar abgeschlossen.

Mit der Schule zog ebenfalls der Caterer Sodexo
um, sodass die gewohnte Essensversorgung am
6. Februar am neuen Standort starten konnte.

Das Stadtteilmanagement der Stadtkontor GmbH
hatte flr den ersten Schultag im neuen Schulge-
baude fur jede Klasse eine Referentin oder einen
Referenten gewinnen konnen, die vor der kleinen
BegrtBungsrunde den Kindern etwas Uber den
Schlaatz oder ihre eigene Arbeit berichteten. Viele
Bewohnerinnen und Bewohner, Trager und Ver-
eine waren sofort bereit, den Schulerinnen und
Schilern sowie den Lehrerinnen und Lehrern mit
dieser kleinen Aktion ein Willkommen zu bereiten.

Das Schulgeb&ude am Schilfhof ist bis zum Ende
des Schuljahres 2012/2013 Heimat fur die Grund-
schule am Priesterweg. Die Schilfhofschule wurde
in den vergangenen Monaten vom Kommunalen
Immobilien Service (KIS) umfassend saniert. Es
wurden insgesamt 4,0 Mio. Euro an diesem Stand
ort investiert. Allein aus dem Konjunkturpaket Il
flossen ca. 2,4 Mio. Euro in die energetische
Sanierung des Gebéudes. Es wurde ein Fluranbau
errichtet und der ehemalige Haupteingang zu

GRUSSWORT
PROJEKTE

ZAHLEN & FAKTEN
GESCHICHTE DES KIS
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einem groBzlgigen Foyer umgestaltet.
Mit dem Einbau eines Aufzugs sind nun
auch alle Bereiche des Schulgebaudes
barrierefrei zu erreichen.

Auch im AuBengelande der Schilfhofschule
wurden in knapp 4 Monaten Bauzeit die
ersten Arbeiten durchgefihrt. Die Garten-
und Landschaftsbauer stellten den barriere-
freien Zugang zum Haupteingang und den
terrassenartig abgetreppten Lichthof vor
der Cafeteria auf der Slidseite des Gebéau-
des her. Auch fir die Okologie wurde einiges
getan. So versickert jetzt das Dachregen-
wasser des Gebadudes in den Grunflachen.
Aus dem Programm ,,Soziale Stadt Am
Schlaatz* konnten fur diese MaBnahme

ca. 195.000 Euro zur Verfigung gestellt
werden. I

KIS GESCHAFTSBERICHT 2012 14|15



die Sanierung von Eisenhart-Grundschule und Helmholtz-
Gymnasium sowie den Neubau des Helmholtz-Klassenhauses.
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DAS SANIERTE HAUPTHAUS DER EISENHART-GRUNDSCHULE




EISENHART-GRUNDSCHULE

ENERGETISCHE SANIERUNG
UND BRANDSCHUTZSARBEITEN
ABGESCHLOSSEN

Am 12. Juli konnte der Werkleiter des Kommunalen
Immobilien Service Bernd Richter aus Anlass eines
Presserundganges das Ende der Sanierungsarbeiten
am Haupthaus der Eisenhart-Grundschule in der
KurfurstenstraBBe verkinden. Die brandschutztechni-
sche und energetische Sanierung des Haupthauses
der Eisenhart-Grundschule ist der erste von vier
Bauabschnitten am Gesamtvorhaben Campus
KurfUrstenstraBe. Richter: ,Der Campus Kurflrsten-
straBe ist das wichtigste Schulgesamtvorhaben in
den nachsten zweieinhalb Jahren in der Landes-
hauptstadt Potsdam.*

Prioritat bei der BaumaBnahme hatten die brand-
schutztechnischen Belange. Dazu zéhlen der Ein-
bau einer Brandmeldeanlage, die Schaffung eines
zweiten Rettungsweges und eine rauchschutz-
technische Abtrennung der Fluchttreppenhéuser.
Ebenfalls von besonderer Bedeutung waren die
energetische Sanierung der Heizkdrpernischen,
die DAmmung des 2. Obergeschosses gegen den
Dachraum und die Erneuerung der Heizungsanlage.
LWir erwarten groBe Einspareffekte in den Energie-
kosten durch die energetischen Verbesserungen®,
sagte Werkleiter Bernd Richter.

Die Sanierungskosten von 2,3 Mio. € wurden durch
Eigenmittel des Kommunalen Immobilien Service zur
Verflgung gestellt. Der Bauantrag fur die MaBnah-
men wurde im Dezember 2010 eingereicht. Im Mai
2011 wurde mit den ersten SanierungsmaBnahmen
begonnen. Seit Juni 2012 sind die Arbeiten in der
Schule abgeschlossen.

DETAILS AUF EINEN BLICK

Gesamtkosten 2.300.000 €
Juni 2012

Sanierungsabschluss

GRUSSWORT
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Zu den weiteren MaBnahmen zéhlen:

I Installation einer Liftungsanlage fUr alle stdlichen
Klassenrdume und Sanitarbereiche

I Anbau eines auBenliegenden Sonnenschutzes,
ebenfalls fur die in Richtung der KurfurstenstraBe
liegenden Klassenrdume

I Akustikdecken in allen relevanten Raumen
denkmalgerechte Erneuerung aller Oberflachen
an Fenstern, TUren, Wanden und FuBbdden
Installation einer Amok- und Hausalarmanlage
technische Einrichtung eines Multimedia-
Fachraumes (NAWIS)

Nachster Schritt am Campus KurflrstenstraBe ist der
zweite Bauabschnitt, die Errichtung des Erweiterungs-
baus des Helmholtz-Gymnasiums. Baustart war im
Juli 2012, geplanter Fertigstellungstermin des
Erweiterungsbaus ist November 2013. Im dritten
Bauabschnitt erfolgte ab September 2012 nahezu
zeitgleich die Sanierung des Haupthauses des
Helmholtz-Gymnasiums, hier wird eine Fertigstellung
im Januar 2014 angestrebt. Der vierte und letzte
Bauabschnitt am Campus Kurflirstenstral3e startet
ab Februar 2014 mit der Sanierung der Filialgebaude
der Eisenhart-Grundschule, hier ist der geplante
Fertigstellungstermin Oktober 2014.

Die Gesamtfertigstellung des Sanierungs- und Erweite-
rungsbauvorhabens Campus KurfirstenstraBe mit
Rickbau der Containeranlage auf dem Grundstlck
der Eisenhart-Grundschule in der KurfurstenstraBe 51
und der gesamten AuBenanlagengestaltung des
Campus ist fur Ende 2014 geplant.

KIS GESCHAFTSBERICHT 2012
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SANIERUNG DER LEONARDO-DA-VINCI-GESAMTSCHULE
T
1

Der KIS fiihrte eine umfassende Sanierung des Lingsriegels
der Leonardo-da-Vinci-Gesamtschule durch.




LEONARDO-DA-VINCI-GESAMTSCHULE

ZWEITER BAUABSCHNITT
AN DER LEONARDO-DA-VINCI-
GESAMTSCHULE GESTARTET

Auf dem Schulgelande der Leonardo-da-Vinci-
Gesamtschule in der HaeckelstraBBe 72/ 74 haben
im Sommer 2012 die Arbeiten flir den zweiten
Bauabschnitt begonnen. Im Jahr zuvor wurde der
Fachraumtrakt flr die neu gegriindete Schule
saniert. Nun wird der Langsriegel des Gebaudes
einer umfassenden Sanierung unterzogen. Es
werden die Fassade und das Dach neu gedammit,
neue Fenster eingebaut und die gesamte haus-
technische Anlage erneuert. Das Gebaude wird
Uber einen Flurneubau Uber alle Etagen barriere-
frei erschlossen und um einen zweigeschossigen

DETAILS AUF EINEN BLICK

Gesamtkosten 6.500.000 €
davon im WP 2012 — aus LHP 3.150.000 €
Baubeginn 2. Baubschnitt Méarz 2012
Gesamtfertigstellung geplant Juni 2013

GRUSSWORT
PROJEKTE

ZAHLEN & FAKTEN
GESCHICHTE DES KIS
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AUSBLICK

Anbau erganzt. Des Weiteren wird eine Mensa
mit Ausgabekuche errichtet. Zum Beginn des
Schuljahres 2013/2014 soll das Geb&ude bezugs-
fertig sein.

2013 werden auBerdem die AuBenanlagen am
Standort umgestaltet. Sowohl die Zeppelin-
Grundschule als auch die Leonardo-da-Vinci-
Gesamtschule erhalten neue Pausen- und
Bewegungsflachen und barrierefreie Zugange
in das Schulgebaude.

Insgesamt werden ca. 6,5 Mio. € aus Mitteln
der Landeshauptstadt Potsdam und des Kommu-
nalen Immobilien Service bereitgestellt.
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PLANSKIZZE GRUNDSCHULE 2, GALANDI SCHIRMER

i iy
igﬂ 9%

o

Die Grundschule Ludwig Renn wurde energetisch saniert
und um einen Neubau erweitert. Die ganze Schule ist
jetzt barrierefrei.




GRUNDSCHULE LUDWIG RENN

SANIERUNG DER
GRUNDSCHULE LUDWIG RENN

Im August 2012 wurde der zweite Bauabschnitt
zur Sanierung der Grundschule Ludwig Renn
fertiggestellt. Er umfasste die energetische
Sanierung im Bestandsgebaude als Komplett-
sanierung geman Energieeinsparverordnung
2009 im rechten und linken Gebaudeteil sowie
die umfassende Warmedammung und Erneue-
rung der haustechnischen Anlagen mit moderner
Steuerungs- und Regeltechnik. Die AuBenanlagen
wurden ebenfalls im August 2012 fertiggestellt.

Schon zuvor wurde von Juni 2010 bis Oktober 2011
der Erweiterungsneubau zur 3-Zlgigkeit der Grund-
schule Ludwig Renn neu gebaut. Das Gesamt-
gebaude wurde barrierefrei hergerichtet.

DETAILS AUF EINEN BLICK

Gesamtkosten ca. 5.000.000 €
Planungsbeginn April 2009
Baubeginn 1. Baubschnitt Juni 2010
Fertigstellung 1. Baubschnitt Oktober 2011
Baubeginn 2. Baubschnitt September 2011
Fertigstellung 2. Baubschnitt August 2012

GRUSSWORT
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»Endlich ist sie fertig... unsere neue Schule.
Auch die sanierte alte< Schule ist nicht
wiederzuerkennen. Neben hellen und gut
ausgestatteten Klassenzimmern haben wir
eine Kinderkiiche, moderne Fachrdume,
einen Spind fiir jedes Kind sowie ein groBes
Atrium. Uns ist es vor allem wichtig, dass
sich die Kinder an unserer Schule wohl-
fiihlen.«

THEODORA FESSEL
Schulleiterin
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Berufsvorbereitende

Dberschuls
Pierre de Coubertin

cauhertinschule-potsdam.de

Die 2008 begonnenen Arbeiten fiir Brandschutz und
energetische Sanierung der Pierre-de-Coubertin-Oberschule
wurden im Sommer 2012 abgeschlossen. Sie erfolgten bei
laufendem Schulbetrieb.

PIERRE-DE-COUBERTIN-OBERSCHULE



PIERRE-DE-COUBERTIN-OBERSCHULE GRUSSWORT

PROJEKTE
ZAHLEN & FAKTEN
GESCHICHTE DES KIS
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AUSBLICK

SANIERUNG DER
PIERRE-DE-COUBERTIN-
OBERSCHULE

Im August 2012 wurden die 2008 begonnenen
Arbeiten fUr Brandschutz und energetische
Sanierung der Pierre-de-Coubertin-Oberschule
abgeschlossen. Neben den Brandschutzmal3-
nahmen wurde die Gebaudehulle durch folgende
MaBnahmen umgebaut:

I Austausch der desolaten Holzfenster und Ersatz
durch energiesparende Kunststoff-Fenster

I Einbau von Sonnenschutzanlagen
Wéarmedammung der Fassadenflachen
Bauteilanforderungen nach EnEV 2009
umgesetzt
Abdichtungsarbeiten gegen Erdfeuchte
Erweiterung/Neugestaltung Freibereich vor
Essenraumen

I Erneuerung Regenentwasserungsanlagen
Einbau von dezentralen raumlufttechnischen
Anlagen in einigen Unterrichtsrdumen im
Fachraumtrakt und im Theaterraum
Erneuerung alter Elektroverteilungen

Einbau von energiesparenden Leuchten

VOR UND NACH DER SANIERUNG

Die Durchfthrung erfolgte bei laufendem Schul-
betrieb in zwei Bauabschnitten, der erste erfolgte
am Langsriegel zwischen April und Dezember
2011. Der zweite Bauabschnitt fand zwischen
Marz und August 2012 am Fachraumtrakt einschl.
Verbinder statt. Die Gesamtinvestition belief sich
auf 1,55 Mio. €. I

DETAILS AUF EINEN BLICK
Gesamtkosten 1.550.000 €

MaBnahmebeginn 2008
(Beginn Planungsleistungen)

MaBnahmeende und Inbetriebnahme August 2012
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HORTNEUBAU DER REGENBOGENGRUNDSCHULE

o5 5

Die Arbeiten am zweigeschossigen Hortneubau der Regenbogen-
grundschule in Fahrland wurden im September 2012 beendet.

MODERNE RAUMLICHKEITEN FUR 120 HORTKINDER BARRIEREFREI DANK PLATTFORMAUFZUG



HORT DER REGENBOGENSCHULE

HORTNEUBAU DER
REGENBOGENSCHULE
FERTIGGESTELLT

Die im Jahr 2011 begonnen Bauarbeiten fur den
zweigeschossigen Hortneubaus der Regenbogen-
grundschule in Fahrland wurden im September
2012 beendet und am 1. November 2012 zur
Nutzung Ubergeben. Das Investitionsprojekt mit
einem Gesamtvolumen von 1,5 Mio. € wird fur
die 120 Hortkinder der Regenbogenschule durch
die Landeshauptstadt Potsdam finanziert. Der auf
dem Gelande des ehemaligen Spielplatzes der
Hortkinder entstehende Bau wird allen Anspru-
chen des Horttragers ,Treffpunkt Fahrland e. V.*
gerecht.

DETAILS AUF EINEN BLICK

Gesamtkosten 1.500.000 €
Planungsbeginn Februar 2011
Baubeginn August 2011
(Archaologische Untersuchungen)

Baubeginn Oktober 2011
(Rohbauarbeiten)

Richtfest 23. April 2012

Fertigstellung 7. September 2012

1. November 2012

Ubergabe an Nutzer

GRUSSWORT
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Durch diesen zweigeschossigen Mauer-
werksbau mit massiven Stahlbetondecken
konnte das seit ca. zwolf Jahren bestehende
Provisorium von vier Klassenraumen (Raum-
zellen-Container) wieder abgerissen und

die Schulhofflache wieder in den urspring-
lichen Zustand versetzt werden.

Das nach der Energieeinsparverordnung
(EnEV) 2009 errichtete Gebaude erhielt eine
FuBbodenheizung, die Uber eine Gas-Brenn-
wert-Therme beheizt wird. Diese wird durch
eine Luft-Wasser-Warmepumpe unterstitzt.
Auf den ca. 880 m? Nettoflachen des Neu-
baus sind neben Gruppenrdumen u.a. Raume
flr Projektarbeit, Kindercafé, Theaterraum
und Medienpool untergebracht. Fur die
barrierefreie Erreichbarkeit aller Raume erhielt
das Gebaude einen Plattformaufzug zum
Obergeschoss.
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DIE KITA BAUMSCHLUE HAT PLATZ FUR 169 KINDER

Die Errichtung des neuen Gebdudes der Kita Baumschule

erfolgte in Holzrahmenbauweise.

—_

ERRICHTET IN HOLZRAHMENBAUWEISE




KITA BAUMSCHULE

NEUBAU DER KITA BAUMSCHULE
EROFFNET

Am 13. August 2012 wurde die Kita Baumschule

in der Geschwister-Scholl-StraBe in Potsdam West
ertffnet. In der Kita ist Platz fur 169 Kinder. Es
werden im Kitabereich ca. 50 Drei- bis Sechsjéhrige
und im Hort ca. 119 Sechs- bis Zwdlfjahrige betreut.

Das Projekt Neubau der Kita Baumschule wurde

im April 2009 gestartet. Im Januar 2011 zog die Kita
mit 130 Kindern in den mit Konjunkturpaket-II-
Mitteln errichteten Ersatzneubau in der Kita Storm-
straBe. Nach dem Rickbau der Bestandskita

im Frahjahr 2011 erfolgte seit Juni desselben

Jahres der Neubau, der mit der Kitaerdffnung am
13. August 2012 seinen Abschluss fand.

Die Errichtung des neuen Gebaudes erfolgte in Holz-
rahmenbauweise, bestehend aus zwei Baukorpern,
einem Baukorper parallel zur Geschwister-Scholl-
StraBe mit Hortnutzung und einem Eingeschosser
im hinteren Bereich zur Kitanutzung. Beide Teile
wurden in sogenannte ,StraBen®, ,Platze” und ,Hauser"
gegliedert. Das Gesamtgebaude ist 1.500 m2 groB,
die AuBenspielflache betragt ca. 5.000 m2. Die Kita
ist in enger Abstimmung mit dem Behindertenbe-
auftragten der Stadt Potsdam behindertengerecht

errichtet worden.

Die Gesamtbaukosten flir den Neubau belaufen sich
auf 2,8 Mio. €.

DETAILS AUF EINEN BLICK

Gesamtkosten ca. 2.800.000 €
MaBnahmebeginn September 2009
(Beginn Planungsleistungen)

Kitaeréffnung 13. August 2012
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DIE KUCHE WURDE 2011 SANIERT

Die Kita Mérchenland hat eine Kapazitit von 270 Kindern,

davon 100 Kinder im Krippenalter, 117 im Grundschulalter
und 53 Hortkinder.




KITA MARCHENLAND

GRUNDLEGENDE SANIERUNG
DER KITA MARCHENLAND
SCHREITET VORAN

Der Kommunale Immobilien Service saniert in
der Zeit von 2010 bis 2015 schrittweise die Kita
Marchenland. Die Kita hat eine Kapazitat von
270 Kindern, davon 100 Kinder im Krippenalter,
117 im Grundschulalter und 53 Hortkinder.

Schon im Jahr 2011 erfolgten u. a. die Kichen-
sanierung, also eine komplette Neugestaltung und
Aufteilung der Kichenbereiche im Erdgeschoss,
der Einbau einer neuen Luftungsanlage mit Warme-
rickgewinnung und der Neueinbau eines Speisen-
aufzugs. Im Jahr 2011/12 wurde die Fassade der
Kita Marchenland saniert, es wurden neue Fenster,
neue AuBentiren und Sonnenschutzanlagen ein-
gebaut, zudem wurde die Dachabdichtung inkl.
Blitzschutzanlage erneuert. Besonders hohe
Prioritat hatte im Jahr 2012 die Neugestaltung

der Eingangsbereiche.

2013 werden noch die Sockelbereiche am Gebau-
de inkl. der Rampen saniert. AnschlieBend wird
bis 2015 die Innensanierung durchgefihrt. Die
Gesamtkosten fur die Kita Marchenland betragen
2,56 Mio. €. I

DETAILS AUF EINEN BLICK

Gesamtkosten 2.560.000 €
Kosten 2012 1.300.000 €

MaBnahmebeginn 2009
(Beginn Planungsleistungen)

Brandschutzsanierung und 2010
Baubeginn Kiichensanierung

Fortsetzung Kiichensanierung 2011
und Fassadensanierung

Fertigstellung Fassadensanierung 2012
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SANIERTE FASSADE DER KITA MARCHENLAND
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BILANZ ZUM 31.12.2012

Aktiva
31.12.2012 31.12.2011
€ € € €
A. ANLAGEVERMOGEN
. Immaterielle Vermégensgegenstande
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
u.&. Rechte u. Werte sowie Lizenzen
133.654,02 80.556,64

I. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiickgleiche Rechte

mit Geschafts-, Betriebs- u.a. Bauten 422.280.509,38 406.011.774,06
2. Grundstlcke und grundstlicksgleiche Rechte ohne Bauten 3.059.373,00 2.013.575,00
3. Betriebs- und Geschaftsausstattung 4.195.636,83 4.868.849,24
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 47.648.572,69 34.676.754,03
477.184.091,90 447.570.952,33
B. UMLAUFVERMOGEN
l. Vorrate
1. Unfertige Leistungen
1.146.600,00 1.285.000,00
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 172.486,56 214.205,96
2. Forderungen gegen LHP 3.625.841,36 1.601.736,22
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 1.249.595,02 1.744.486,80
5.047.922,94 3.560.428,98
Ill. Schecks, Kassenbestand, Bundesbank- und
Postbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten
9.567.380,86 8.716.626,61
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
98.019,93 78.224,59

TREUHANDER FUR VKIS/FIS

1.717.869,34

1.804.136,25
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Passiva
31.12.2012 31.12.2011
€ € € €
A. EIGENKAPITAL
I. Stammkapital 100.000,00 100.000,00
Il. Riicklagen
1. Allgemeine Ricklagen 113.283.690,39 112.980.350,84
2. Gewinnriicklagen 362.195,63 362.195,63
lll. Gewinn
1. Gewinnvortrag 3.128.536,38 2.957.814,59
2. Jahresgewinn 87.829,29 170.721,79
116.962.251,69 116.571.082,85
B. SONDERPOSTEN FUR ZUSCHUSSE
232.871.139,10 214.588.289,57
C. RUCKSTELLUNGEN
1. Sonstige Rickstellungen
5.511.183,22 5.390.986,12
D. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 1.052.671,67 73.235.887,86 58.011.637,14
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 430.300,34 430.300,34 478.427,41
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 4.084.693,15 4.217.857,99 3.845.901,77
4. Verbindlichkeiten gegeniber LHP
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 7.175.279,73 59.585.994,52 62.134.960,14
5. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 325.848,00 340.110,32 203.503,34
137.810.151,03 124.674.429,80
E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

22.944,61

67.000,81

TREUHANDER FUR VKIS/FIS

1.717.869,34

1.804.136,25
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

01.01.-31.12.2012 01.01.-31.12.2011
€ € € €
1. UMSATZERLOSE AUS DER GRUNDSTUCKSBEWIRTSCHAFTUNG
a. Mieten und Pachten
- Mieten und Pachten LHP 16.090.918,04 14.495.103,23
- Mieten und Pachten Dritte 1.728.250,18 1.746.169,07
17.819.168,22 16.241.272,30
b. Nebenkosten
- Nebenkosten LHP 12.552.099,12 12.515.121,63
- Nebenkosten Dritte 591.961,82 697.057,86
13.144.060,94 13.212.179,49
c. Serviceleistungen 524.634,42 673.664,24
d. Sonstige Ertrage aus Bewirtschaftung 93.357,63 83.417,76
2. BESTANDSVERANDERUNGEN AN UNFERTIGEN LEISTUNGEN -138.400,00 -539.000,00
3. SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE
a. Ertrage aus Aufldsung von SoPo fiir Zuschisse 4.780.788,78 4.664.935,89
b. Ertrage aus Zuschreibungen SAV 177.758,57 0,00
c. Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen 110.964,65 7.790,02
d. Andere betriebliche Ertrage 24.771,79 444.912,48
e. Kostenerstattung und Zuschiisse LHP 482.887,27 372.677,35
f. Kostenerstattung und Zuschisse Dritte 404.632,08 365.474,64
5.981.803,14 5.855.790,38
4. AUFWENDUNGEN AUS DER GRUNDSTUCKSBEWIRTSCHAFTUNG
a. Betriebskosten -11.393.089,74 -10.773.018,88
b. Instandhaltungskosten —2.541.165,71 -2.172.624,57
c. Andere Aufwendungen der Bewirtschaftung -1.656.704,17 -1.475.870,65
-15.590.959,62 -14.421.514,10
5. PERSONALAUFWAND
a. Léhne und Gehalter -6.025.432,38 -6.003.620,55
b. Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fur Unterstutzung -1.356.170,81 -1.342.928,75
-17.381.603,19 -7.346.549,30
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01.01.-31.12.2012 01.01.-31.12.2011
€ € € €

6. ABSCHREIBUNGEN AUF IMMATERIELLE VERMOGENS-
GEGENSTANDE DES ANLAGEVERMOGENS UND SACHANLAGEN -9.009.837,57 -8.321.569,91
7. SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN -836.796,18 -861.694,44
8. SONSTIGE ZINSEN UND AHNLICHE ERTRAGE 205.417,69 121.457,90
9.  ZINSEN UND AHNLICHE AUFWENDUNGEN -4.580.404,78 -4.475.205,35
ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT _ 140.440,70 _ 222.248,97
11.  SONSTIGE STEUERN -52.611,41 -51.527,18
13. GEWINNVORTRAG 3.128.536,38 2.957.814,59
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FINANZPLANABRECHNUNG 2012

Ein- und Auszahlungsarten Ist 2011 Plan 2012 Ist 2012
€ € €
Periodenergebnis vor auBerordentlichen Posten 170.722 52.551 87.829
Abschreibungen Anlagevermégen 8.321.570 9.799.944 8.922.078
Abschreibungen/Zuschreibungen zum Sonderposten —-4.664.936 -5.344.074 -4.780.788
Zunahme/Abnahme der Riickstellungen -256.738 0 120.197
Verluste/Gewinne aus Anlagenabgéngen -307.235 0 55.708
sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertréage 0 -751.170 0
Zunahme/Abnahme der Vorrate/Forderungen aus Liefe-
rungen und Leistungen sowie Ubriger Aktiva -680.484 727.605 -1.368.890
Zunahme/Abnahme der der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen, sonstiger Verbindlichkeiten sowie Passiva -3.559.245 150.000 205.282
Ein-/Auszahlungen aus auBerordentlichen Posten 0 0 0
MITTELZUFLUSS/-ABFLUSS AUS LAUFENDER GESCHAFTSTATIGKEIT -976.346 4.634.856 3.241.416
Einzahlungen aus Investitionszuwendungen 25.261.048 18.474.300 23.063.638
Einzahlungen aus Abgangen Sachanlagen 730.735 100.000 19.508
Summe Einzahlungen aus Investitionstétigkeit 25.991.783 18.574.300 23.083.146
Auszahlungen fur Investitionen Sachanlagen -33.067.718 -39.846.300 -38.580.469
Auszahlungen fur Investitionen immaterieller Vermdgensgegensténde —5.523 0 -83.062
Summe Auszahlungen Investitionstatigkeit -33.073.241 -39.846.300 -38.663.531
MITTELZUFLUSS/-ABFLUSS AUS DER INVESTITIONSTATIGKEIT -7.081.458 -21.272.000 -15.580.385
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 15.500.000 919.422.000 16.165.000
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 62.371 0 303.340
Summe Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit 15.562.371 19.422.000 16.468.340
Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten -722.440 -954.333 -940.749
Auszahlungen an die Gemeinde -2.260.184 -2.298.112 -2.337.868
Summe Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit -2.982.624 -3.252.445 -3.278.617
MITTELZUFLUSS/-ABFLUSS AUS FINANZIERUNGSTATIGKEIT 12.579.747 16.169.555 13.189.723
Einzahlungen aus der Auflésung von Liquiditatsreserven 0 0 0
Auszahlungen an Liquiditatsreserven 0 0 0
SALDO AUS DER INANSPRUCHNAHME VON LIQUIDITATSRESERVEN 0 0 0
ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNG DES FINANZMITTELBESTANDES 4.521.943 -467.589 850.754
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 4.194.684 745.399 8.716.627
FINANZMITTELBESTAND AM ENDE DER PERIODE 8.716.627 2717.810 9.567.381
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GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS LUDWIG-RENN-GRUNDSCHULE (DETAIL)
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Anhang fiir das Wirtschaftsjahr 2012

A) ALLGEMEINE ANGABEN

Der Jahresabschluss 2012 wurde nach den Gliederungsvor-
schriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Branden-
burg (EigV) und des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt.

B) BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSMETHODEN

Die Bewertung der immateriellen Vermogensgegenstande
und der Sachanlagen des Anlagevermogens erfolgte zu den
Anschaffungs- und Herstellungskosten vermindert um lineare
Abschreibungen entsprechend der betriebsgewohnlichen
Nutzungsdauer. Angesetzt wurden die Abschreibungsséatze
entsprechend dem Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung
des kommunalen Vermdgens und der kommunalen Verbind-
lichkeiten im Land Brandenburg (Bewertungsleitfaden Bran-
denburg).

Grundstucke, deren Erwerb vor dem 01.07.1990 erfolgte bzw.
deren Herstellungskosten nicht ermittelbar sind, wurden nach
dem vereinfachten Sachwertverfahren entsprechend dem
Bewertungsleitfaden Brandenburg bewertet. Die Ermittlung
des Sachwertes beinhaltet im Wesentlichen folgende Fakto-
ren:

1 Bodenwert:
Bodenflache multipliziert mit Bodenrichtwert zum 01.01.05
abzUglich Abschlag wegen kommunaler Nutzung

1 Wiederbeschaffungsneuwert der baulichen Anlage:
Ermittlung des Ansatzes fur die Normalherstellungskosten
(NHK) 2000 unter BerUcksichtigung der Bruttogrundfla-
che, des Gebaudetyps, der Ausstattungsmerkmale und
der Baujahresklasse,

Regionalisierung der NHK 2000 mittels ortsspezifischer
Korrekturfaktoren, Ermittlung des Endwertes NHK 2000
unter Einbeziehung von Zuschlagen fur Baunebenkosten
und AuBenanlagen, Abschlage fir ,DDR-typische” Bauten

und BerUcksichtigung besonderer baulicher Anlagen,
Indizierung des Endwertes NHK 2000 auf den Bewer-
tungsstichtag mittels Baukostenindex des Landes Bran-
denburg

I Wiederbeschaffungszeitwert

Ermittlung der Gesamtnutzungsdauer (GND) entspre-
chend Geb&udetyp aus den NHK 2000, der Restnut-
zungsdauer (RND) unter BerUcksichtigung durchgefthrter
Instandsetzungen und Modernisierungen und der linearen
Alterswertminderung entsprechend dem Verhaltnis RND
zu GND,

Abzug der Alterswertminderung und einer Wertminderung
bei Baumangeln und Bauschaden (Instandsetzungsrtck-
stau) vom Wiederbeschaffungsneuwert

Geringwertige Wirtschaftsgtter mit Anschaffungskosten bis
150 € wurden entsprechend § 6 Abs. 2 EStG im Zugangsjahr
in voller H6he abgeschrieben.

Geringwertige Wirtschaftsglter mit Anschaffungskosten tUber
150 bis 1.000 € brutto wurden entsprechend § 6 Abs. 2a
EStG im Zugangsjahr in einen Sammelposten zusammenge-
fasst und mit einem Funftel abgeschrieben. Vollstandig abge-
schriebene geringwertige Wirtschaftsgtter wurden als Ab-
gang dargestellt.

Die jeweiligen Nutzungsdauern der Sachanlagen entspre-
chen denen der Brandenburgischen Abschreibungstabelle.

Der Bestand an nicht abgerechneten Betriebskosten wurde
unter Beachtung des Niederstwertprinzips zu Anschaffungs-
kosten angesetzt.

Der Ansatz der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
erfolgte zu Nennwerten unter BerUcksichtigung vorzuneh-
mender Einzelwertberichtigungen.

Die Ubrigen Forderungen, sonstigen Vermogensgegenstande
sowie die liquiden Mittel wurden zu Nennwerten bilanziert.
Daruiber hinaus verwaltet der KIS treuhanderisch liquide Mittel
der LHP.



Der Sonderposten fur Investitionszuwendungen wurde in
Hohe der geleisteten Zuwendungen fir Vermbgensgegen-
stdnde des Anlagevermdgens abzuglich der Auflosung ent-
sprechend der Nutzungsdauer der bezuschussten Vermo-
gensgegenstande ausgewiesen.

Bei der Bildung der Ruckstellungen wurde den erkennbaren
Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten angemessen
Rechnung getragen. Ruckstellungen wurden in Hohe des
nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erfullungsbetrages angesetzt. Langfristige Ruckstellungen
wurden mit den von der Deutschen Bundesbank verdffent-
lichten ihrer Laufzeit entsprechenden durchschnittlichen
Markzinssatzen abgezinst.

Samtliche Verbindlichkeiten wurden mit ihrem notwendigen
ErfOllungsbetrag passiviert.

C) ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN
ZUR BILANZ

GRUSSWORT

ANHANG

PROJEKTE

ZAHLEN & FAKTEN
GESCHICHTE DES KIS
AUSBLICK

2. Vorrate

Das Vorratsvermdgen besteht aus den zum Stichtag erbrach-
ten, gegentber den Mietern bzw. Nutzern noch abzurechnen-
den Betriebs- und Nebenkosten fur das Wirtschaftsjahr 2012.

3. Forderungen und sonstige
Vermdbgensgegenstande

Auf die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe
von 245.399,89 € wurden Einzelwertberichtigungen auf strit-
tige Forderungen von insgesamt 72.913,33 € vorgenommen.

Gegenuber der Landeshauptstadt Potsdam (LHP) bestanden
zum 31.12.2012 folgende Forderungen:

Forderungen aus Investitionstatigkeit 2.933.562,63 €
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 580.960,62 €
Forderungen aus Kostenerstattungen 82.705,18 €
Forderungen aus Gutschriften 27.177,07 €
Forderungen aus Umsatzsteuer 1.435,86 €

1. Anlagevermégen

Die Entwicklung des Anlagevermogens im Wirtschaftsjahr
2012 ist im Anlagennachweis dargestellt.

Die bei der Sachwertermittiung berlcksichtigten Minderun-
gen fur Bauschaden und Baumangel, fur die im Jahr 2012
durch die Aktivierung von abgeschlossenen Sanierungsmal3-
nahmen eine Wertaufholung erfolgte, wurden im Bruttoanla-
gespiegel erfolgsneutral aufgeldst und als Korrekturbetrag zu
den Anschaffungs- und Herstellungskosten sowie zu den ku-
mulierten Abschreibungen ausgewiesen.

Die in 2009 wegen vermdgensrechtlicher Anspriche vorge-
nommene Wertminderung an einem Grundstick im Ortsteil
Marquardt wurde entsprechend § 253 Abs. 5 HGB durch
Zuschreibung wieder aufgehoben, da der Anspruch durch
Bescheid des Bundesamtes fUr zentrale Dienste und offene
Vermdgensfragen abgelehnt wurde.

3.625.841,36 €

Unter den sonstigen Vermdgensgegenstanden sind zum
Bilanzstichtag ausgewiesen:

Kapitalwert Gber die Gebaudenutzung
im Rahmen einer Erbbaurechtsbestellung

entspr. § 13 BewG 1.165.735,18 €

offene Gutschriften 59.952,46 €
debitorische Kreditoren 17.733,20 €
ausstehende Bankzinsen 6.174,18 €

1.249.595,02 €

Der Kapitalwert aus einer Erbbaurechtsbestellung wird tber
die Laufzeit des Erbbaurechtsvertrags ausgeglichen. In An-
wendung des § 254 HGB wurde die mit der gleichen Laufzeit
bestehende passive Differenz zwischen Kapitalwert und
Restbuchwert des Gebaudes mit dem aktivierten Kapitalwert
saldiert.
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Die Laufzeiten der Forderungen gliedern sich wie folgt:

gesamt davon mit einer Restlaufzeit von

bis zu 1 Jahr 1-5Jahre  Uber 5 Jahre

T€ T€ TE T€

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 172 172 0 0
(Vorjahr) (214) (214) 0 0
Forderungen gegeniber der LHP 3.626 3.626 0 0
(Vorjahr) (1.602) (1.602) 0 0
sonstige Vermogensgegenstande 1.250 88 21 1.141
(Vorjahr) (1.146

4. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten Zah-
lungen im Berichtsjahr, die Aufwendungen des Folgejahres
betreffen.

5. Eigenkapital

Das Stammkapital des Eigenbetriebes betragt entsprechend
Betriebssatzung 100.000,00 € und wurde durch Sachein-
lagen in Form von Anlagevermogen erbracht.

Mit der unentgeltlichen Ubertragung eines Grundstlicks in
der H.-Mann-Allee 103 durch SVV-Beschluss von der LHP
an den KIS erhdht sich die allgemeine Rucklage um den
Bodenwert in Ho6he 300.000,00 €.

(1.744) (579

) (19) )
5.048 3.886 21 114
(3.560) (2.395) (19) (1.146)

Eine bei der LHP durch die Haus- und Grundstlcksgesell-
schaft Werder vorgenommene Kredittilgung fuhrt zu einer
Reduzierung der Gesamtkreditverbindlichkeiten. Der Kredit-
anteil, welcher auf das an den KIS Ubertragene Immobilien-
vermogen entfallt, wurde dadurch ebenfalls reduziert und in
Hohe von 3.339,55 € in die allgemeine Rucklage eingestellt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 6.11.2013 den
Jahresabschluss zum 31.12.2011 festgestellt und beschlos-
sen, den Jahresgewinn aus 2011 in Hohe von 170.721,79 €
auf neue Rechnung vorzutragen. Die Veroffentlichung erfolg-
te im Amtsblatt vom 28.11.2013.

6. Sonderposten
fur Investitionszuwendungen

Die von der LHP und von Dritten fur die DurchfUhrung von
Investitionen bereitgestellten Zuschisse und Fordermittel
wurden als Sonderposten flr Investitionszuwendungen
passiviert und entsprechend der Nutzungsdauer der jeweili-
gen Investitionsobjekte erfolgswirksam aufgeldst.



ANHANG GRUSSWORT

PROJEKTE

ZAHLEN & FAKTEN
GESCHICHTE DES KIS
AUSBLICK

Buchwert Zugang Abgang Aufldsung Buchwert

01.01.2012 31.12.2012

€ € € € €

Zuwendungen der LHP 106.078.680,50  16.444.272,84 2.488.248,72  120.034.704,62
Sachzuweisungen der LHP 9.590.741,61 1,00 142.737,74 9.448.004,87
Sonstige Zuwendungen und Férdermittel 98.918.867,46 6.619.364,47 2.149.802,32 103.388.429,61

214.588.289,57 | 23.063.638,31 4.780.788,78 | 232.871.139,10

Der Zugang bei Sachzuweisungen beinhaltet den Gebaude-
wert des durch SVV-Beschluss unentgeltlich Gbertragenen,
zum Abriss bestimmten Gebaudes in der H.-Mann-Allee 103.

7. Ruckstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen Aufwendungen fur
nicht in Anspruch genommenen Urlaub, Altersteilzeitver-
pflichtungen, ausstehende Rechnungen flur laufenden
Aufwand des Wirtschaftsjahres, vertraglich Ubernommene
Zahlungsverpflichtungen bei Unterschreitung von Zweckbin-
dungsfristen, Zinsen auf die Ruckfuhrung nicht verbrauchter
Fordermittel und den Aufwand fur die Erstellung und Prifung
dieses Jahresabschlusses.

Riickstellungen fiir Stand  Inanspruch- Auflédsung Zuflhrung Bestand
31.12.2011 nahme 31.12.2012

€ € € € €

Resturlaub 146.600,00 146.600,00 0,00 155.600,00 155.600,00
Altersteilzeitverpflichtung 1.316.446,00 46.073,31 11.926,69 141.117,00 1.399.563,00
Personalkostennachberechnung 6.550,00 6.550,00 0,00 0,00 0,00
Ausstehende Rechnungen 906.751,52 488.393,56 99.037,96 547.426,62 866.746,62
Kaufpreisnachzahlung ehem. Schule 14 2.688.363,60 0,00 0,00 0,00 2.688.363,60
Zinsen auf Rickflhrung Férdermittel 279.275,00 0,00 0,00 89.295,00 368.570,00
Abschluss- und Prifungskosten 47.000,00 41.850,00 0,00 27.190,00 32.340,00

Die Bewertung der Ruckstellung fur Verpflichtungen aus
Altersteilzeitvertragen erfolgte durch ein versicherungsmathe-
matisches Gutachten auf der Grundlage der Richttafeln 2005
G von K. Heubeck und unter Anwendung des von der
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Deutschen Bundesbank veroffentlichten maBgeblichen Rech-

nungszinssatzes bei einer angenommenen Restlaufzeit von
fUnfzehn Jahren.

Auf eine Aufstockung der Ruckstellung fur die Kaufpreisnach-
zahlung fur die ehemalige Schule 14 (Zinsanteil) wurde im Jahr
2012 verzichtet, da nach Einschatzung der Werkleitung eine
Vorsorge in ausreichendem Umfange getroffen wurde.

8. Verbindlichkeiten

Es bestehen keine durch Pfandrechte oder &hnliche Rechte
gesicherte Verbindlichkeiten.

Die gegenuber Kreditinstituten ausgewiesenen Verbindlich-
keiten in Héhe von € 73.235.887,86 beinhalten Kredite, die in
den Vorjahren und im Berichtsjahr zur Durchfihrung von
Investitionen bei der Investitionsbank des Landes Branden-
burg und weiteren Banken aufgenommen wurden.

Die Laufzeiten der Verbindlichkeiten gliedern sich wie folgt:

Gegenuber der LHP bestanden zum 31.12.12 folgende Ver-

bindlichkeiten:

€
Zugewiesene Kreditverbindlichkeiten der LHP 54.883.041,27
ruckzuflhrende Fordermittel aus
Bruttoférderungen 2.283.384,68
Uberzahlung von Zuschiissen der LHP
aus Vorjahren 1.120.743,72
nicht in Anspruch genommene Zuschisse 52.695,00
Beitrage flr Geb&ude- und Inventarversicherung 517.171,63
in Anspruch genommene vertraglich
vereinbarte Dienstleistungen 306.430,02
Gutschriften flir Vorjahre 242.707,53
Verbindlichkeiten aus Lohn- und Kirchensteuer 90.436,79
sonstige Verbindlichkeiten 29.742,37
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 37.538,11
Verbindlichkeiten aus umsatz-
steuerlicher Organschaft 22.103,40

59.585.994,52

gesamt davon mit einer Restlaufzeit von

bis zu 1 Jahr 1-5Jahre  Uber 5 Jahre

T€ T€ T€ T€

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 73.236 1.053 5.495 66.688
(Vorjahr) (58.012) (784) (4.102) (53.126)
Vorauszahlungen 430 430 0
(Vorjahr) (478) (478) (0)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.218 4.085 133 0
(Vorjahr) (3.846) (3.707) (139) (0)
Verbindlichkeiten gegeniiber der LHP 59.586 7175 8.759 43.652
(Vorjahr) (62.135) (7.257) (9.134) (45.744)
Sonstige Verbindlichkeiten 340 326 3 11
(Vorjahr) (203) (188) (3) (12)
(124.674) (12.414 (13.378) (98.882)




9. Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Hierunter sind Uberwiegend im Wirtschaftsjahr eingenommene
Mieten und Betriebskostenvorauszahlungen in Hoéhe von
22.944,61 € abgegrenzt, die das Folgejahr betreffen.

D) ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN
ZUR GEWINN- UND VERLUST-
RECHNUNG

1. Umsatzerlose

GRUSSWORT

ANHANG

PROJEKTE

ZAHLEN & FAKTEN
GESCHICHTE DES KIS
AUSBLICK

ten im Berichtsjahr. Die Summen der Erldse aus Erstattung
Nebenkosten durch LHP und Dritte enthalten Erlése aus der
Abrechnung von Betriebskosten des Vorjahres, die durch die
Bestandsminderung weitestgehend neutralisiert werden.

Die Bestandserhdhung fur nicht abgerechnete Betriebskos-
ten im Berichtsjahr ergibt sich aus den Aufwendungen fur
Betriebskosten, die durch die von der LHP und von Dritten
geleisteten Vorauszahlungen nicht gedeckt werden.

2. Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten Ertragsposi-
tionen, die nicht unmittelbar dem operativen Geschaft zuzu-

Die Umsatzerldse des Wirtschaftsjahres 2012 gliedern sich  ordnen sind:
wie folgt:
Berichtsjahr Vorjahr Berichtsjahr Vorjahr
€ € € €
Mieterl0se aus Vermieter- Ertrédge aus der Auflésung von
Mieter-Modell mit der LHP 16090918,04 14495103,23 Sonderposten aus Investitions-
Mieterldse aus zuwendungen mit der LHP 4.780.788,78 4.664.935,89
Vermietung an Dritte 1.728.250,18 1.746.169,07 Ertrage aus
Erlése aus Erstattung Zuschreibungen SAV 177.758,57 0,00
Nebenkosten durch die LHP 12.552.099,12  12.515.121,63 Ertrage aus der Auflésung von
Erlose aus Erstattung sonstigen Rickstellungen 110.964,65 7.790,02
Nebenkosten durch Dritte 591.961,82 697.057,86 Ertrage aus dem Abgang
Erlése aus Vergiitung von Anlagevermdgen 8.217,50 311.160,70
der Bewirtschaftung des Ertrédge aus Schadenersatz von
Finanzvermégens der LHP 524.634,42 673.664,24 Versicherungen und Dritten 16.554,29 133.751,78
Erl6se aus sonstigen Kostenerstattungen
Dienstleistungen 93.357,63 83.417,76 der LHP 482.887,27 372.677,35
31.581.221,21 | 30.210.533,79 Kostenerstattungen
von Dritten 404.632,08 365.474,64

Bestandsveranderungen nicht

abgerechnete Betriebskosten -138.400,00 -539.000,00

Die Bestandsveranderung setzt sich zusammen aus der Min-
derung des Bestandes fur nicht abgerechnete Betriebskosten
des Vorjahres in Hohe von 1.285 T€ und aus der Bestandser-
hdéhung um 1.147 T€ fur die nicht abgerechneten Betriebskos-

5.981.803,14 5.855.790,38

Mit der Zuschreibung zum Sachanlagevermogen (SAV) er-
folgte die Aufhebung einer in 2009 wegen vermogensrecht-
licher Anspriche vorgenommenen Teilwertabschreibung
gemaR § 253 Abs. 5 HGB.
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3. Aufwendungen aus der Grundstucks-
bewirtschaftung

Die Aufwendungen aus der Grundsticksbewirtschaftung
gliedern sich wie folgt:

Berichtsjahr Vorjahr

€ €

Betriebskosten 11.393.089,74  10.773.018,88

Instandhaltungskosten 2.541.165,71 2.172.624,57
andere Aufwendungen

der Bewirtschaftung 1.656.704,17  1.475.870,65

15.590.959,62 | 14.421.514,10

Die anderen Aufwendungen der Bewirtschaftung beinhalten
Mieten, Pachten, Erbbauzinsen und Leasinggebuhren fur in
Nutzung befindliche Fremdobjekte.

4. Personalaufwand

Die Aufwendungen fur Personal betragen im Berichtsjahr
7.381.603,19 € (Vorjahr: 7.346.549,30 €). Die Personalkosten
beinhalten eine Erhdhung der Ruckstellung fur Altersteilzeit-
verpflichtungen um 141.117 € (Vorjahr: 221.969,75 €) auf der
Grundlage eines versicherungsmathematischen Gutachtens.

5. Abschreibungen

Die Abschreibungen enthalten lineare Abschreibungen auf
immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen in
Hohe von 9.099.837,57 € (Vorjahr: 8.321.569,91 €).

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Neben dem Aufwand des laufenden Geschéftsbetriebes sind
in dieser Position enthalten Aufwendungen flr vereinbarte
Dienstleistungen der LHP in Hohe von 332.373,46 € (Vorjahr:
323.793,04 €) und Verluste aus dem Abgang von Anlagever-

mogen in Hohe von 62.998,04 € (Vorjahr 3.926,00 €), wovon
34.961,00 € auf die Durchsetzung vermogensrechtlicher An-
spruche eines Alteigentimers entfallen, sowie 27.190,00 €
Zufuhrung zur Ruckstellung flr Abschluss- und Prifungskosten.

7. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Fur die von der LHP tGbernommenen Kredite wurden Zinsen in
Hohe von 2.049.784,31 € (Vorjahr: 2.262.792,74 €) und fur die
bei der Investitionsbank des Landes Brandenburg und ande-
ren Bankinstituten aufgenommenen Kredite wurden Zinsen in
Hohe von 2.411.343,08 € (Vorjahr: 2.122.952,61 €) gezahlt.

FUr nicht zurtckgefUhrte Fordermittel wurden Zinsen in Hohe
von 89.295,00 € (Vorjahr: 89.460,00 €) zurlickgestellt. Die
sonstigen Zinsaufwendungen beinhalten weiterhin 28.683,50 €
Nachzahlungszinsen, die als Erstattung in gleicher Hohe in
den Zinsertragen enthalten sind.

E) SONSTIGE ANGABEN

1. Werkleitung

Im Jahr 2011 war Herr Bernd Richter Werkleiter des Eigen-
betriebes. Auf die Angabe der Bezlige der Werkleitung wird
gemal § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

2. Werksausschuss

GemalB § 5 Abs. 1 der Satzung des Eigenbetriebes besteht
der Werksausschuss aus 12 stimmberechtigten Mitgliedern.
Dem Werksausschuss gehdrten im Berichtsjahr folgende Mit-
glieder an:



WERKSAUSSCHUSS

ANHANG

GRUSSWORT
PROJEKTE
ZAHLEN & FAKTEN

GESCHICHTE DES KIS

AUSBLICK

acht Stadtverordnete

Mitglieder

Stellvertreter/in

UBER DIE FRAKTION DIE LINKE

Herr Dr. Hans-Jlrgen Scharfenberg

Herr Peter Kaminski

Herr Rolf Kutzmutz

Herr Dr. Klaus-Uwe Gunold

Herr Ralf Jakel

Frau Dr. Sigrid Mller

UBER DIE FRAKTION DER SPD

Frau Anke Michalske-Acioglu

Herr Claus Wartenberg

Herr Volker Klamke

Frau Heike Judacz

UBER DIE FRAKTION DER CDU/ANW

Herr Klaus Rietz

Herr Hans-Wilhelm Dinn

UBER DIE FRAKTION
DER BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Herr Andreas Menzel

Herr Peter Schiiler

UBER DIE FRAKTION
FDP/FAMILIENPARTEI

Herr Stefan Becker

Herr Bjorn Teuteberg

zwei sachkundige Einwohner

Mitglieder

Stellvertreter/in

Herr Dr. Wilfried Ruppert
Selbststdndiger Rechtsanwalt

Herr Felix Muller-Sttiler
Bankkaufmann, Rechtsanwalt,
Fachanwalt fur Steuerrecht

zwei Beschaftigtenvertreter
des KIS

Mitglieder

Stellvertreter/in

Herr Gabor Just Interne Revision

Herr Hartmut Golz Hausmeister

Frau Petra Hesse Arbeitsgruppenleiterin

Frau Sabine Seidel Hausmeisterin
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3. Haftungsverhaltnisse und sonstige
finanzielle Verpflichtungen

Im Rahmen der laufenden BaumaBnahmen hat der KIS zum
Bilanzstichtag vertragliche Verpflichtungen aus Bestellungen
in Hohe von 15.748 T€ (Vorjahr 21.277 T€).

Der Kommunale Immobilien Service ist Mitglied der Zusatz-
versorgungskasse (ZVK) des Kommunalen Versorgungsver-
bandes Brandenburg. Die ZVK hat die Aufgabe, durch Versi-
cherung den Beschaftigten Ihrer Mitglieder eine zuséatzliche
Alters-, Erwerbsminderungs- und Hinterbliebenenversorgung
zu gewahren nach MaBgabe ihrer Satzung und entsprechend
dem Tarifvertrag Uber die zusétzliche Altersvorsorge der Be-
schéftigten des offentlichen Dienstes. Die Mittel der Kasse
werden aufgebracht durch Umlagen, Beitrage, Vermogenser-
trage und sonstige Einnahmen. Durch Erhebung von Zusatz-
beitrdgen wird von der bisherigen Umlagenfinanzierung auf
ein zukunftig vollstandig kapitalgedecktes System umgestellt.
Aus der daraus resultierenden Unterdeckung bei der ZVK
besteht flr den KIS eine Subsidiarhaftung im Rahmen einer
mittelbaren Versorgungsverpflichtung in Héhe von 883.630 €
(Vorjahr: 1.041.479 €). Im Jahr 2012 betragt der Umlagesatz
1,1 % und der Zusatzbeitrag 4 %. Die Gesamtaufwendungen
des Betriebes fUr die Zusatzversorgung betragen 214.738,89 €
(Vorjahr 210.554,63 €).

4. Beschéftigte

Im Eigenbetrieb waren im Jahresdurchschnitt 169 (Vorjahr
173) Mitarbeiter beschaftigt, davon 167 Angestellte und zwei
Beamte.

Beamte, die im Eigenbetrieb verwendet sind, werden geméan
§ 18 Abs. 1 EigV im Stellenplan der Landeshauptstadt Pots-
dam geflhrt und in der Stellendbersicht des Eigenbetriebes
nachrichtlich angegeben.

5. Ergebnisverwendung
Die Werkleitung schlagt vor, den Jahresgewinn des Wirt-

schaftsjahres 2012 in Ho6he von 87.829,29 € (Vorjahr
170.721,79 €) auf neue Rechnung vorzutragen.

Potsdam, 8. Januar 2014

/

Bernd Richter
Werkleiter
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ANLAGENNACHWEIS
FUR DAS WIRTSCHAFTSJAHR 2012

Posten des Anschaffungs- und Herstellungskosten
Anlagevermégens
Anfangs- Zugang Korrektur Abgang Um- Endbestand
bestand Sanierungs- buchungen 311212
01.01.12 stau
€ € € € € €
IMMATERIELLE VERMOGENS-
GEGENSTANDE
EDV-Software 272.300,28 29.284,06 0,00 0,00 0,00 301.584,34
Anzahlungen auf immaterielle
Vermdégensgegenstande 0,00 53.778,48 0,00 0,00 0,00 53.778,48
272.300,28 83.062,54 0,00 0,00 0,00 355.362,82
GRUNDSTUCKE UND GRUNDSTUCKS-
GLEICHE RECHTE MIT GESCHAFTS-,
BETRIEBS- UND ANDEREN BAUTEN
Grundstiicke, bebaut 74.047.146,96 300.080,92 0,00 -74.288,00 -1.045.798,00 73.227.141,88
Gebaude 642.586.084,77 1,00 -17.887.929,00 -354.304,69 23.013.664,91  647.357.516,99
Betriebsvorrichtungen 10.401.926,35 0,00 0,00 -94.351,95 -65.476,29 10.242.098,11
AuBenanlagen 17.418.722,85 0,00 0,00 -1,00 1.756.934,46 19.175.656,31
744.453.880,93 300.081,92 -17.887.929,00 -522.945,64  23.659.325,08 750.002.413,29
GRUNDSTUCKE OHNE BAUTEN 2.013.575,00 0,00 0,00 0,00 1.045.798,00 3.059.373,00
2.013.575,00 0,00 0,00 0,00 1.045.798,00 3.059.373,00
BETRIEBS- UND
GESCHAFTSAUSSTATTUNG
Betriebs- u. Geschéftsausstattung 8.350.873,23 38.876,14 0,00 -352.163,91 3.421,62 8.041.007,08
Technisches Gerat 548.168,06 63.850,18 0,00 0,00 -3.421,62 608.596,62
GWG groéBer 150 bis 1.000 EUR 1.301.502,88 416.569,93 0,00 -211.535,02 0,00 1.506.537,79
GWG bis 150 EUR 0,00 84.149,04 0,00 -84.149,04 0,00 0,00
10.200.544,17 603.445,29 0,00 -647.847,97 0,00 10.156.141,49
GELEISTETE ANZAHLUNGEN
UND ANLAGEN IM BAU 34.676.754,03  37.676.941,74 0,00 0,00 -24.705.123,08 47.648.572,69
34.676.754,03  37.676.941,74 0,00 0,00 -24.705.123,08 47.648.572,69

ANLAGEVERMOGEN GESAMT 791.617.054,41 | 38.663.531,40 | -17.887.020.00| 117079361  o00] s11.221.863,20
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Abschreibungen Restbuchwerte Kennzahlen
Anfangs- Zugang Korrektur Abgang Zuschrei- Endbestand 311212 31.12.11 durch-  durch-
bestand Sanierungs- bung 311212 schnittl. = schnittl.
01.01.12 stau Ab- Rest-
schrei- buch-
bungs- wert

satz

€ € € € € € € € % %
-191.743,64 -29.965,16 0,00 0,00 0,00 -221.708,80 79.875,54 80.556,64 9,9 26,5
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 53.778,54 0,00 0,0 100,0
-191.743,64 -29.965,16 0,00 0,00 0,00 -221.708,80 133.654,02 80.556,64 8,4 37,6
-5.080,92 -222,71 0,00 0,00 4.914,50 -389,13 73.226.752,75  74.042.066,04 0,0 100,0
-328.997.423,57 -6.326.981,16  17.887.929,00 354.304,69 172.844,07 -316.909.326,97 330.448.190,02 313.588.661,20 1,0 51,0
-3.361.219,24  -708.227,33 0,00  94.351,95 0,00 -3.975.094,62  6.267.003,49 7.040.707,11 6,9 61,2
-6.078.383,14  -758.710,05 0,00 0,00 0,00 -6.837.093,19 12.338.563,12  11.340.339,71 4,0 64,3
-338.442.106,87 -7.794.141,25 17.887.929,00 448.656,64 177.758,57 -327.721.903,91 422.280.509,38 406.011.774,06 1,0 56,3
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  3.059.373,00 2.013.575,00 0,0 100,0
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.059.373,00 2.013.575,00 0,0 100,0
-4.237.682,70  -818.661,56 0,00 351.237,37 0,00 -4.705.106,89  3.335.900,19 4.113.190,53 10,2 41,5
-397.099,13 -29.318,53 0,00 0,00 0,00 -426.417,66 182.178,96 151.068,93 4,8 29,9
-696.913,10  -343.602,03 0,00 211.535,02 0,00 -828.980,11 677.557,68 604.589,78 22,8 45,0
0,00 -84.149,04 0,00 84.149,04 0,00 0,00 0,00 0,00 100,0 0,0
-5.331.694,93 -1.275.731,16 0,00 646.921,43 0,00 -5.960.504,66  4.868.849,24 4.868.849,24 12,6 41,3
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 47.648.572,69  34.676.754,03 0,0 100,0
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 47.648.572,69  34.676.754,03 0,0 100,0

-343.965.545,44 | -9.099.837,57 | 17.887.929,00 | 1.095.578,07 | 177.758,57 | -333.904.117,37 | 477.317.745,92 447.651.508,97
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Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2012

1. GESCHAFT UND RAHMENBEDINGUNGEN

Organisatorische und rechtliche Struktur

Der Eigenbetrieb Kommunaler Immobilien Service (KIS) ist ein
zum 01.01.2005 gegrundetes und organisatorisch, personell
und finanziell gesondertes kommunales Unternehmen der
Landeshauptstadt Potsdam ohne eigene Rechtspersonlich-
keit. Die Tatigkeit des Eigenbetriebes griindet sich auf der
Kommunalverfassung und der Eigenbetriebsverordnung des
Landes Brandenburg und wird bestimmt durch die Betriebs-
satzung. Organe des Eigenbetriebes sind die Werkleitung,
der Werksausschuss, die Stadtverordnetenversammlung und
der OberbUrgermeister.

Aufgaben und Geschéftsprozesse

Der Kommunale Immobilien Service (KIS) ist gemal Betriebs-
satzung zustandig fur die bedarfsgerechte Versorgung aller
Organisationseinheiten der Stadtverwaltung Potsdam mit
Grundsticken und Gebauden und erbringt darlber hinaus
immobilienwirtschaftliche Dienstleistungen fur die Nutzer
der durch ihn bewirtschafteten Immobilien. Nicht durch den
KIS betreut werden StraBen, Grin-, Wald- und Landwirt-
schaftsflachen, offentliche Spielplatze und Friedhdfe sowie
Grundstucke, die sich im Finanzvermdgen der Landeshaupt-
stadt befinden. Der KIS geht in seiner Arbeit von einem
ganzheitlichen, auf den Lebenszyklus der Gebaude gerichte-
ten Ansatz aus. Beginnend mit der Errichtung oder Erweite-
rung bzw. Sanierung der Gebaude zeichnet der KIS auch fur
den Gebaudeunterhalt, die Bewirtschaftung und die Ver-
mietung verantwortlich.

Die fur den kommunalen Bedarf langfristig bendtigten Immo-
bilien und Liegenschaften wurden dem KIS mit seiner Grin-
dung zum 01.01.2005 bilanziell Gbergeben. Durch Neu- und
Erweiterungsbauten, die Ubertragung weiterer Grundstlicke,
Anmietungen sowie An- und Verkaufe wird das Immobilien-
portfolio des KIS sténdig weiterentwickelt und an die sich
andernden BedUrfnisse der Immobiliennutzer angepasst.

Die Verwaltung und Bewirtschaftung der Gebaude erfolgt auf
der Basis eines Vermieter-Mieter-Modells, bei dem mit den
Organisationseinheiten der Landeshauptstadt bzw. mit den
Nutzern Vereinbarungen abgeschlossen werden. Die Nut-
zungsentgelte mussen dabei die Kosten der Immobilien wie
Instandhaltung, Finanzierungskosten, Abschreibungen und
die Verwaltungsaufwande decken. Die Betriebskosten wer-
den im Rahmen der jahrlichen Betriebskostenabrechnungen
den Nutzern in voller Hohe in Rechnung gestellt.

Neben der Verwaltung und Bewirtschaftung der Liegenschaf-
ten ist der Neu- und Umbau sowie die Sanierung der Immo-
bilien ein wichtiger Schwerpunkt der Tatigkeit des KIS. Die
Finanzierung erfolgt aus Eigenmitteln der Landeshauptstadt
und durchgeleiteten Fordermitteln sowie in zunehmendem
MaBe aus Eigenmitteln und Kreditmitteln des Eigenbetriebes.
Zur Sicherung der Finanzierung der Investitionen hat der KIS
im Jahr 2012 Kredite i.H.v. 16.165.000 € aus der Kredit-
erméachtigung des Wirtschaftsjahres 2011 aufgenommen.
Die gemaB Wirtschaftsplan 2012 vorgesehenen Kreditauf-
nahmen i.H.v. 19.422.000 € wurden im Kalenderjahr 2013 in
Anspruch genommen. Im Rahmen der Investitionstatigkeit
erbringt der KIS Projektsteuerungsleistungen mit eigenem
Personal. Die Refinanzierung der Kredit- und Eigenmittel des
Eigenbetriebes erfolgt nach Abschluss der Bauarbeiten durch
eine Neukalkulation der Nutzungsentgelte. Durch die um-
fangreichen Bau- und Sanierungsarbeiten hat sich neben der
Quantitat auch die Qualitat des Immobilienbestandes des KIS
flr die Nutzer splrbar erhoht.

Marktstellung und Wettbewerb

Aufgrund der Spezifik der 6ffentlichen Aufgabenerfillung be-
steht hinsichtlich der kommmunalen Nutzung von Gebauden
und Dienstleistungen ein Kontrahierungszwang fur die Ge-
schéafts- und Fachbereiche der Landeshauptstadt Potsdam.
Sofern der Bedarf nicht aus dem eigenen Immobilienportfolio
gedeckt werden kann, erwirbt oder mietet der KIS die erfor-
derlichen Flachen und Gebaude entweder auf dem freien
Markt oder deckt den zusétzlichen Bedarf durch Neu- bzw.
Erweiterungsbauten. Sofern verfligbar, bietet der KIS freien
Kita- und Schultragern seine Immobilien zur Nutzung an. Der



KIS erzielt Gber 90 % seines Umsatzes direkt mit den Orga-
nisationseinheiten der Landeshauptstadt. Der GrofBteil der
Erldse mit Dritten wird mit Mietern erzielt, die in hohem MaRe
von &ffentlichen Zuschissen abhangig sind (Kultur- und Ju-
gendeinrichtungen, Kita- und Horttrager). Der Anteil der Erl6-
se mit Mietern, die nicht direkt oder indirekt kommunale Auf-
gaben erflllen, ist gering. Langfristig nicht mehr bendtigte
Immobilien werden verauBert und die damit verbundenen
VerauBerungserldse werden fur die Sanierung der Bestands-
gebaude eingesetzt.

Die Ausstrahlung des KIS auf den Potsdamer Markt fur Ge-
werbeimmobilien kann insgesamt als gering eingeschétzt
werden. Lediglich in den Teilméarkten fur Immobilien fur Kitas
und Schulen hat der KIS einen spUrbaren Einfluss. Durch die
Investitionstatigkeit des KIS und die Auftrage fur die Bewirt-
schaftung der Immobilien gibt der Eigenbetrieb wichtige Im-
pulse fur die lokale und regionale mittelstandische Wirtschaft.
Mehr als drei Viertel aller Auftrage des KIS werden an lokale
und regionale Unternehmen vergeben. Als offentlicher Auf-
traggeber sichert der KIS durch transparente Vergabeverfah-
ren ein HochstmaB an Wettbewerb und Chancengleichheit
fUr die Marktteiinehmer. Durch eine vorrangig losweise Ver-
gabe von Leistungen erhalten auch mittelstandische Unter-
nehmen gute Teilnahmechancen. Im Rahmen des durch die
Landeshauptstadt regelmaBig verdffentlichten Vergabebe-
richts sowie auf seinem Internetauftritt berichtet der KIS Uber
erfolgte Vergaben offentlicher Auftrdge. Die Einhaltung der
Vergabevorschriften wird kontinuierlich durch die Werkleitung
und das stadtische Rechnungsprifungsamt tberwacht.

Geschéftsverlauf
und Investitionstatigkeit

Der Geschaftsverlauf im Jahre 2012 war durch folgende
Faktoren gepragt:

Der Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes sah fir 2012 Investi-
tionen i.H.v. 39.846 T€ (2011: 47.564 T€) vor. Davon entfielen
u.a. 24.294 T€ auf die Sanierung von Schulgeb&uden und
5.180 T€ auf Kindertagesstatten. Zur Sicherung der Investitio-
nen waren planmaBig 18.474 T€ Zuschussmittel der LHP, da-
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von 4.343 T€ durchgeleitete Férdermittel (u.a. fur das Bil-
dungsforum, das Alte Rathaus und fir die Stadtteilschule in
Drewitz), sowie 19.422 T€ Kreditmittel des KIS und 1.950 T€
Eigenmittel und sonstige Fordermittel an den KIS vorgese-
hen. Durch die Verwendung von Fordermitteln Dritter und die
Eigenfinanzierung des KIS wird ein wesentlicher Beitrag zur
Entlastung des Finanzhaushaltes der Landeshauptstadt ge-
leistet.

KernstUck der Investitionstatigkeit des Eigenbetriebes war die
Fortsetzung des umfangreichen Programms zur Verbesse-
rung der Bildungsinfrastruktur der Landeshauptstadt. In der
mittelfristigen Investitionsplanung des KIS fur die Jahre 2012
bis 2015 waren von den Gesamtinvestitionen i.H.v. 110.534
T€ allein 92.591 T€ fur die Verbesserung und den Ausbau der
Bildungsinfrastruktur vorgesehen.

Im Bereich der Schulen wurden u.a. die Arbeiten an der
Grundschule Ludwig Renn in Eiche, am Hauptgeb&ude der
Eisenhart-Grundschule sowie an der Pierre-de-Coubertin-
Oberschule beendet. An die Trager Ubergeben werden konn-
ten u.a. die Kindertagesstatten Baumschule in Potsdam-
West, Spatzenhaus in der Waldstadt und Storchennest in
Drewitz sowie der Hort der Regenbogenschule in Fahrland.

Die Sanierung und der Umbau der 1974 errichteten Stadt-
und Landesbibliothek in der Potsdamer Mitte zum Bildungs-
forum wurde 2012 weiter fortgesetzt und soll bis 2013/
Anfang 2014 abgeschlossen sein. Das Gebaude wird zu-
kinftig neben der Bibliothek auch der Volkshochschule ein
neues Domizil geben. Erganzt werden soll das Bildungsan-
gebot in der Potsdamer Mitte durch eine Reprasentanz der
Potsdamer wissenschaftlichen Einrichtungen in der 4. Etage
des Gebaudes.

Die Sanierung des Alten Rathauses am Alten Markt konnte
2012 abgeschlossen werden. Das denkmalgeschitzte
Bauensemble pragt neben dem neuen Stadtschloss und der
Nikolaikirche maBgeblich das Bild der neuen Potsdamer
Mitte und bietet dem Potsdam Museum eine moderne und
reprasentative Heimstatt.
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Neben der Investitionstatigkeit ist das Gebaudemanagement

der zweite wichtige Schwerpunkt der Tatigkeit des Eigenbe-
triebes. Der KIS tritt als Generalanmieter und Generalvermie-
ter fUr die Fach- und Servicebereiche der Landeshauptstadt
als unmittelbarer Dienstleister auf. Dazu werden im Rahmen
des Vermieter-Mieter-Modells mit den jeweiligen Bereichen
dezentrale Nutzungsvertrage abgeschlossen. Die Refinanzie-
rung der investierten Eigenmittel erfolgt dabei Uber entspre-
chend kalkulierte Mieten. Im Jahr 2012 stiegen die Mietein-
nahmen des KIS, vor allem aufgrund der umfangreichen
Sanierungsarbeiten und Kapazitatserweiterungen, auf
17.819 T€ gegenuber 16.241 T€ im Jahr 2011. Die Betriebs-
kosten i.H.v. insgesamt 13.006 T€ (13.144 T€ abzlglich der
Bestandsveranderungen i.H.v. 138 T€) stiegen im Berichts-
zeitraum moderat um 2,6% gegentber dem Vorjahres-
zeitraum an. Der KIS geht davon aus, dass zwar durch die
energetische Sanierung eine Kostendampfung bei den
Medienverbrauchen in den Bestandsgebauden erzielt wer-
den kann. Jedoch werden die Betriebskosten durch den zu-
nehmend hoheren technischen Standard der Gebaude,
durch eine intensivere Nutzung der Gebaude und die Erwei-
terungen des Gebaudebestandes weiterhin ansteigen.

2. ERTRAGSLAGE

Ertrag und Umsatz

Im Jahr 2012 wurden Umsétze in Hohe von insgesamt 31.581 T€
(Vorjahr 30.210 T€) erzielt, die sich wie folgt zusammensetzen:

2012 2011
T€ T€
ERLOSE AUS DER VERMIETUNG
UND VERPACHTUNG
LHP 16.091 14.495
Dritte 1.728 1.746
17.819 16.241
ERLOSE AUS ERSTATTUNG
BETRIEBSKOSTEN
LHP 12.552 12.515
Dritte 592 697
13.144 13.212
ENTGELT FUR DIE VERWAL-
TUNG DES FINANZVERMOGENS
der LHP 525 674
Erldse aus sonst. Dienstleistungen 93 83
618 757
Bestandsminderung fur abgerech-
nete Betriebskosten der Vorjahre -1.285 -1.824
Bestandserhéhung fur nicht
abgerechnete Betriebskosten
des Berichtsjahres 1.147 1.285
Bestandsverénderung -138 -539

Die Erhdéhung der Mieterlése gegentber dem Vorjahr resul-
tiert im Wesentlichen aus den nach Sanierungs-, Um- und
AusbaumaBnahmen angepassten bzw. neu abgeschlosse-
nen Nutzungsvereinbarungen.



Die Erldse aus der Erstattung von Betriebskosten durch LHP
und Dritte enthalten periodenfremde Erlése aus der Abrech-
nung von Betriebskosten der Vorjahre, die durch die Be-
standsminderung weitestgehend neutralisiert werden. Die
Bestandserhéhung fur nicht abgerechnete Betriebskosten im
Berichtsjahr ergibt sich aus den Aufwendungen fur Betriebs-
kosten, die durch die von der LHP und von Dritten geleisteten
Vorauszahlungen nicht gedeckt werden.

Das Entgelt fur die Verwaltung des Finanzvermédgens der LHP
ist um 149 T€ gesunken, da auf der Grundlage des SVV-
Beschlusses vom 20.06.2012 mit Wirkung vom 01.07.2012
ein GroBteil der bisher vom KIS verwalteten Objekte in die
Verwaltung der GEWOBA Wohnungsverwaltungsgesell-
schaft, einem Unternehmen der Pro Potsdam GmbH, tber-
geben wurde. Im Jahr 2013 werden diese Erldse vollstandig
entfallen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich wie folgt

zusammen:
2012 2011
T€ T€

Ertréage aus der Auflésung
von Sonderposten fir
Investitionszuschisse 4.780 4.665
Ertrédge aus Zuschreibungen
zum SAV 178 0
Ertréage aus Auflosung
von Ruckstellungen 111 8
Kostenerstattungen und
Zuschusse LHP 483 373
Kostenerstattungen und
Zuschisse Dritte 405 365
andere betriebliche Ertrége 25 445

5.982 5.856

Die Erhéhung der Ertrage aus der Auflésung von Sonder-
posten aus Investitionszuschuissen auf 4.780 T€ ergibt sich
aus den zugewiesenen Zuschissen fur die im Berichtsjahr
fertiggestellten InvestitionsmaBnahmen.

GRUSSWORT

LAGEBERICHT

PROJEKTE

ZAHLEN & FAKTEN
GESCHICHTE DES KIS
AUSBLICK

Die auf das Grundsttck der Kita in Marquardt wegen beste-
hender Eigentumsansprlche in 2009 vorgenommene Teil-
wertabschreibung wurde durch Zuschreibung wieder aufge-
hoben, da die Entscheidung des Bundesamtes fUr zentrale
Dienste und offene Vermdgensfragen zugunsten des KIS
getroffen wurde. Gleichzeitig wurde die fur weitere daraus
entstehende Anspriche gebildete Ruckstellung in Hohe von
80 T€ aufgeldst.

Die Ertrage aus Kostenerstattungen von insgesamt 888 T€
enthalten Zuschusse zur Finanzierung der Leasingkosten in
Hohe von 809 T€ (Vorjahr 731 T€) fur die Karl-Forster-Grund-
schule, die je zur Halfte von der LHP und dem Sanierungs-
trager Bornstedter Feld gezahlt werden und die in gleicher
Hoéhe in den Aufwendungen aus der Grundsticksbewirt-
schaftung enthalten sind. Die Erhéhung gegenuiber dem Vor-
jahr resultiert aus dem Urteil des OLG, das den Rechtsstreit
um die Feststellung der endgulltigen Gesamtinvestitions-
kosten als Grundlage fur die jahrlichen Leasingraten beendet.
Fir den KIS hat das Urteil keine ergebniswirksamen Aus-
wirkungen.

Unter den anderen betrieblichen Ertrdgen sind im Wesent-
lichen Schadensregulierungen und Verkaufserlése mit Buch-
gewinn zusammengefasst, die gegentber dem Vorjahr nur in
geringer Hohe erzielt wurden.

Aufwendungen aus der
Grundstlcksbewirtschaftung

Die Aufwendungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung in
Hohe von 15.591 T€ (Vorjahr 14.422 T€) setzen sich zusam-
men aus Sachaufwendungen fir Betriebs- und Nebenkosten
fUr vermietete Objekte (11.393 T€), Instandhaltungsaufwen-
dungen (2.541 T€) und anderen Aufwendungen der Bewirt-
schaftung (1.657 T€).

Der Anstieg gegenuber dem Vorjahr wird von verschiedenen
Faktoren beeinflusst wie z.B. dem Preisanstieg bei Reini-
gungsleistungen und Objektbewachung in Auswirkung des
ab Januar 2012 eingefUhrten Mindestlohns von 8 € bei 6ffent-
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lichen Auftragen im Land Brandenburg, der Gebuhren fur
Winterdienst, deren Kalkulation den Ausgleich der Defizite
des extremen Winters 2010 beinhaltet sowie der Preisent-
wicklung bei Energietragern. Die Aufwendungen fur Bauun-
terhalt und Instandhaltung nahmen gegenuber dem Vorjahr
zu, da groBere nicht zyklisch auftretende Reparaturen zur
Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Objekte notwendig wa-
ren. Im Konzert- und Veranstaltungshaus Nikolaisaal z.B.
wurden nach 12-jahriger Spielzeit die gesamte Beleuchtung
erneuert und umfangreiche Reparaturen an der Haus- und
Veranstaltungstechnik vorgenommen. Die 0.g. gegentber
dem Vorjahr erhdhten Leasingaufwendungen fur die Karl-
Forster-Grundschule wirken sich hier ebenfalls aus.

Personalaufwand

Im Eigenbetrieb waren im Jahresdurchschnitt 169 (Vorjahr
173) Mitarbeiter in Voll- und Teilzeit beschaftigt, davon 167
Angestellte und 2 Beamte. Die Minderung der Mitarbeiterzahl
resultiert u.a. aus der Ubernahme von fiinf Mitarbeitern des
KIS durch die LHP zum 01.09.2012 nach Abgabe der Ver-
waltung des Finanzvermdgens der LHP an die GEWOBA
Wohnungsverwaltungsgesellschaft.

Die Personalkosten betrugen:

2012 2011
T€ T€

PERSONALKOSTEN
Loéhne, Gehalter, Vergitungen 6.025 6.004
soziale Abgaben 1.356 1.343
- davon Altersversorgung 215 211

7.382 1.347

Trotz geringerer Anzahl der Beschéaftigten steigen die Per-
sonalkosten gegentber dem Vorjahr, da ab Méarz 2012 eine
Tariferhdhung um 3,5 % erfolgte. Die Personalkosten enthal-
ten eine Erhdhung der Altersteilzeitriickstellung in Hohe von
141 T€ (Vorjahr 222 T€).

Abschreibungen

Die linearen Abschreibungen in Hohe von 9.100 T€ (Vorjahr
8.322 TE€) betreffen im Wesentlichen Gebaude, auBerdem
Gegenstande der Betriebs- und Geschéftsausstattung sowie
Software und Lizenzen. Die im Berichtsjahr abgeschlossenen
Investitionen fuhren zu einer weiteren Erhéhung der Abschrei-
bungen gegentber dem Vorjahr.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

In dieser Position sind die Aufwendungen des laufenden Ge-
schaftsbetriebes erfasst. Bestandteil sind u. a. Aufwendun-
gen fur die Inanspruchnahme von Dienstleistungen der LHP
fur Personal, Informationstechnik, Offentlichkeitsarbeit sowie
Rechts-, Versicherungs- und Grundstickswesen in Héhe von
insgesamt 332 T€ (Vorjahr: 324 T€).

Des Weiteren sind Verluste aus Anlagenabgéngen in Hohe
von 63 T€ (Vorjahr 4 T€) enthalten, die durch Rucklbertra-
gung eines bisher als Sportplatz genutzten Grundstiicks im
Ortsteil Sacrow an den Alteigentimer in Hohe von 35 T€ und
durch Verkauf einer Teilflache der Schiffbauergasse an den
Landessportbund in H6he von 27 T€ entstanden.

Finanzergebnis

Das Finanzergebnis setzt sich zusammen aus Zinsauf-
wendungen im Zusammenhang mit der Weiterbelastung der
Kreditzinsen durch die LHP entsprechend der dem KIS zu-
geordneten Bankverbindlichkeiten (Altkredite) in Hohe von
2.050 T€ (Vorjahr 2.263 T€), Zinsaufwendungen in Hohe von
2.411 T€ (Vorjahr 2,123 T€) fur die durch den KIS aufgenom-
menen Investitionskredite und Zinsen in Hohe von 89 T¢€, die
fur die Ruckfuhrung von nicht verbrauchten Fordermitteln
zurlickgestellt wurden.

Den Zinsaufwendungen von insgesamt 4.580 T€ (Vorjahr
4.475 T€) stehen Zinsertrage in Hohe von 205 T€ (Vorjahr
121 T€) gegenlber. Davon wurden 177 T€ aus der Anlage
zeitweiliger Liquiditatstiberschisse erzielt.



Die in den Aufwendungen enthaltenen Zinsen fUr den Lea-
singgeber der Karl-Forster-Grundschule aufgrund des Urteils
vom OLG in Hohe von 29 T€ sind in gleicher Hohe in den
Zinsertragen enthalten, da sie je zur Halfte von der LHP und
dem Entwicklungstrager Bornstedter Feld erstattet werden.

Planabweichungen

Im Vergleich zum Wirtschaftsplan ergeben sich folgende Ab-
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weichungen:

Plan 2012 Ist 2012 = Abweichung Erfillung

TE T€ T€ %

Umsatzerldse und Bestandsverénderung 31.709 31.443 —-266 99,2
sonstige betriebliche Ertrage 6.826 5.982 -844 87,6
darunter: Auflésung Sonderposten 5.344 4.781 -563 89,5
BETRIEBSERTRAG 38.535 37.425 -1.110 97,1
Aufwendungen aus Grundstlicksbewirtschaftung 17.588 0 0 0,0
abzgl. enthaltene Personalkosten (Betriebskosten) -2.153 0 0 0,0
bereinigter Aufwand Grundstlicksbewirtschaftung 15.435 15.591 156 101,0
Personalaufwand 5.411 0 0 0,0
zzgl. oben enthaltene Personalkosten (Betriebskosten) 2.153 0 0 0,0
Personalaufwand gesamt 7.564 7.381 -183 97,6
Abschreibungen 9.800 9.100 -700 92,9
sonstige betriebliche Aufwendungen 765 837 72 109,4
Steuern 0 52 52 0,0
BETRIEBSAUFWAND 33.563 32.962 -601 98,2
BETRIEBSERGEBNIS 4.972 4.463 -509 89,8
FINANZERGEBNIS -4.919 -4.375 88,9

Verschiebungen in der Fertigstellung bei einigen Investitions-
vorhaben bewirken sowohl im Aufwand die Unterschreitung
der geplanten Abschreibungen als auch im Ertrag die Unter-
schreitung der Auflésung der Sonderposten aus Investitions-
zuschussen. Wegen zum Teil nicht vorhergesehener, den
Bauablauf verzdgernde Probleme, wie z. B. beim Umbau der
Stadt- und Landesbibliothek zum Bildungsforum und dem
Alten Rathaus zum Potsdam Museum, konnten auch geplan-
te Mietanpassungen nicht vorgenommen werden.

Ursachen fir die Uberschreitung der geplanten Aufwendungen
der Grundstlcksbewirtschaftung wurden bereits oben erlautert.

Die Einsparungen im Finanzergebnis wurden erzielt, weil der
fUr 2012 geplante Investitionskredit erst im Folgejahr auf-
genommen wurde und die Kreditvertrage zu gunstigeren
Konditionen als geplant abgeschlossen werden konnten.
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Ergebnis

Der Jahresgewinn 2012 betragt 88 T€ (Vorjahr 171 T€) gegen-
Uber dem geplanten Jahresgewinn von 52 T€. Die Uber-
schreitung des geplanten Jahresergebnisses betragt 36 T€
und resultiert aus der Einsparung im Finanzergebnis, womit
die negativen Auswirkungen durch Verschiebungen bei den
investiven BaumaBnahmen auf das Betriebsergebnis kom-
pensiert werden.

Um die weiterhin bestehenden Risiken aus der Bewirtschaf-
tung der Liegenschaften, die sich aus Verkehrssicherungs-
pflichten und dem bestehenden Instandhaltungs- und Sanie-
rungsstau ergeben, sowie bestehenden und zukUnftigen
Kreditverpflichtungen Rechnung zu tragen, soll geman Wirt-
schaftsplan 2012 der Jahrestberschuss auf neue Rechnung
vorgetragen werden.

3. FINANZLAGE

Die Realisierung des Finanzplanes ist in der Finanzplanab-
rechnung dargestellt. Der um 9.289 T€ Uber dem Plan liegen-
de Finanzmittelbestand ist zum Uberwiegenden Teil bereits im
Vorjahr durch die Unterschreitung der geplanten Auszahlun-
gen aus Investitionstatigkeit entstanden.

4. VERMOGENSLAGE

Entwicklung Anlagevermdgen

Wesentlicher Bestandteil des Anlagevermdgens sind Grund-
stlcke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéfts-, Be-
triebs- und anderen Bauten mit einem Buchwert in Hohe von
425.340 T€ (Vorjahr 408.025 T€) in der im Anlagespiegel dar-
gestellten Zusammensetzung sowie geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau in Hohe von 47.649 T€ (Vorjahr 34.677 T€).

Im Berichtsjahr wurden Investitionen in Hohe von 38.664 T€
vorgenommen, davon 37.677 T€ (Vorjahr 32.212 T€) fur Bau-
maBnahmen an Gebauden und Liegenschaften, 300 T€ fUr den
Erwerb von Grundstiicken, 603 T€ fur Ausstattungen und 83 T€
fUr Software und Lizenzen. Damit wurde der im Wirtschaftsplan
enthaltene Investitionsplan in H6he von 39.846 T€ um 1.182 T€
unterschritten. Es handelt sich dabei um BaumaBnahmen, die
in Abstimmung mit der LHP erst in den Folgejahren begonnen
bzw. die erst in den Folgejahren beendet werden.



BaumaBnahmen

Die zum 01.01.12 im Bau befindlichen MaBnahmen wurden im
Berichtsjahr wie folgt fortgefthrt:
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Bestand Anlagen Zugang Aktivierung Bestand Anlagen
im Bau im Berichtszeitraum abgeschlossene im Bau
01.01.2012 MaBnahmen 31.12.2012
€ € € €

OBJEKTGRUPPE
Schule 16.711.331 17.655.927 -14.283.926 20.083.332
Sport 0 236.201 -193.325 42.876
Kita 8.121.164 7.494.206 -9.197.205 6.418.164
Jugend 0 24.963 -24.963 0
Kultur 9.261.621 11.575.989 0 20.837.610
Feuerwehr 243.882 182.854 -397.705 29.031
Grunflachenstitzpunkte 0 7.247 —-7.247 0
Verwaltung 338.756 499.555 -600.752 237.560

GESAMT

34.676.754

An folgenden Objekten wurden gréBere Bau-, Sanierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen im Berichtsjahr abgeschlossen:

37.676.942

-24.705.123 47.648.573

T€
Grundschule Ludwig Renn (2), Kaiser-Friedrich-Str. 15a 5.224
Eisenhart-Grundschule (24), Kurfirstenstr. 41 2.433
Oberschule Pierre de Coubertin (39), Gagarinstr. 5-7 2.194
Grundschule Max Dortu (8), DortustraBe 28/29 995
Weidenhof-Grundschule (40), Schilfhof 29 884
Oberschule Kathe Kollwitz (13), Clara-Zetkin-Str. 11 685
Voltaire-Gesamtschule (9), LindenstraBe 32/33 552
Kita Baumschule, Geschwister-Scholl-Str. 33b 2.764
Kita Spatzenhaus, SonnentaustraBe 2-4 2.305
Hort der Regenbogenschule (7) Ketziner Str. 31c 1.555
Kita M&rchenland, Paul-Wegener-Str. 2-4 1.338
Kita Storchennest, Glunther-Simon-Str. 2-4 598
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In der Ludwig-Renn-Grundschule wurde das alte Schulge-
baude saniert, ein Erweiterungsbau errichtet und das gesam-
te Areal barrierefrei gestaltet. Auf dem Campus Kurflrsten-
straBe, dessen gesamte Sanierung und Erweiterung geplant
ist, wurde als erstes Objekt das Haupthaus der Eisenhart-
Grundschule energetisch und brandschutztechnisch unter
Berucksichtigung der Auflagen des Denkmalschutzes sa-
niert. An der Pierre de Coubertin-Oberschule erfolgte neben
der brandschutztechnischen Sanierung eine energetische
Hullensanierung.

An den weiteren Schulen wurden Sanierungs- und Moderni-
sierungsmaBnahmen abgeschlossen, die Uberwiegend zur
Verbesserung des Brandschutzes und der sanitéaren Bedin-
gungen vorgenommen wurden.

Neben der Sanierung von Bestandsgeb&uden der vom KIS

verwalteten Kitas wurden auch zwei Neubauvorhaben ab-
geschlossen. Mit der Kita Baumschule wurde ein zwei-
geschossiges barrierefreies Gebaude in moderner Holzrah-
menbauweise errichtet, in dem Kita- und Hortkinder betreut
werden. Das alte eingeschossige Gebaude wurde abgeris-
sen, da die Sanierung unwirtschaftlich gewesen ware. Bei
dem Hort der Regenbogenschule in Fahrland handelt es sich
ebenfalls um einen Neubau, der die bisherige Containerl6-
sung beendet und mit Bewegungs- und Theaterraum, Klet-
terwanden, breiten Fluren, Kindercafé, Entspannungsraum
und Kuschelecke beste Bedingungen bietet.

Die zum Bilanzstichtag im Bau befindlichen Neu-, Sanie-
rungs- und ErweiterungsbaumaBnahmen, die im Folgejahr
abzuschlieBen bzw. weiterzufUhren sind, betreffen u.a. fol-
gende Objekte:

T€
Umbau der Stadt- und Landesbibliothek Am Kanal zum Bildungsforum 12.265
Umbau des Altes Rathauses Am Alten Markt zum Potsdam Museum 8.277
Grundschule am Griebnitzsee (33), DomstraBe 14b 3.948
Grundschule am Priesterweg (20), Oskar-MeBter-Str. 4-6 3.504
Gesamtschule Leonardo da Vinci (32), HaeckelstraBe 72/74 3.147
Gesamtschule Peter Josef Lenné (38), Humboldtring 15 2.499
Turnhalle der Grundschule Am Pappelhain (45), Galileistr. 6 1.402
Oberschule Theodor Fontane (51), Zum Teufelssee 4 1.372
Gesamtschule Rosa Luxemburg (19), BurgstraBe 23a 1.156
Helmholtz-Gymnasium (4), Kurfirstenstr. 53 803
Grundschule Bruno H. Burgel (16), Karl-Liebknecht-Str. 29 655
Kita Sonnenschein, Hans-Marchwitza-Ring 53/55 1.330
Kita Zauberwald, Liefeldsgrund 27 -29 1.274
Kita Sternschnuppe, Max-Born-Str. 19-21 1.201
Kita Froschkonig, Wall am Kiez 3-4 978
Kita Regenbogenland, Hubertusdamm 50b 672




Das Bildungsforum werden ab September 2013 die Stadt-
und Landesbibliothek sowie die Volkshochschule und etwas
spéter die Universitat Potsdam nutzen. Ein Gebaudeteil des
neuen Potsdam Museums wurde mit der Ausstellung anlass-
lich des 300. Geburtsjahres Friedrichs II. bereits im August
eroffnet. Weitere Arbeiten am Gebaude und der Ausstattung
werden zu Beginn des Folgejahres abgeschlossen.

Die Grundschule Am Griebnitzsee wird komplettsaniert ein-
schlieBlich der AuBen- und Sportanlagen. Die Priesterweg-
schule in Drewitz wird zur Stadtteilschule umgebaut, in die
ein Begegnungszentrum integriert ist und deren Rdume auch
Vereinen zur Verflgung stehen werden. Im zweiten Bau-
abschnitt erfolgt in der Leonardo-da-Vinci-Gesamtschule ne-
ben der Gebaudesanierung die Errichtung eines Anbaus, ei-
ner neuen Mensa und die barrierefreie ErschlieBung aller
Etagen. Die Lenné-Gesamtschule erhélt einen Erweiterungs-
bau zur Schaffung zusatzlicher Unterrichtsrdume. Die Fonta-
ne-Oberschule wird brandschutztechnisch saniert und erhalt
eine warmedadmmende neue Fassade. Am Schulstandort
BurgstraBe wurde der letzte Bauabschnitt der Komplettsanie-
rung des Bestandsgebdudes in Angriff genommen. Die
Burgel-Grundschule erhdlt einen Anbau, in dem weitere
Klassenraume und eine Cafeteria untergebracht werden.
Danach koénnen die provisorisch genutzten Container ab-
gebaut, das marode Speisegebaude abgerissen und an de-
ren Stelle ein neuer Spielplatz gebaut werden.

Der geplante Beginn der dringend notwendigen Sanierung
und Erweiterung der drei Gymnasien Humboldt, Einstein und
Goethe hat sich durch die Prifung der Moglichkeit einer
Offentlich-Privaten Partnerschaft (OPP) verzdgert. Anfang
April 2012 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
die Entscheidung getroffen, diese drei Schulstandorte wegen
wirtschaftlicher Vorteilhaftigkeit in Eigenregie durch den KIS
zu sanieren. Fur die Realisierung wurden fur die Jahre 2012
bis 2014 Kreditmittel i. H.v. 23.850 T€ in den Wirtschaftsplan
aufgenommen.
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Sonstige Zugange

Mit SVV-Beschluss vom 04.04.2012 wurde fur die Erweite-
rung des Schulstandortes Humboldt-Gymnasium in der Hein-
rich-Mann-Allee 103 ein angrenzendes Grundstick mit einer
Gesamtflache von 6.132 m? unentgeltlich an den KIS Uber-
tragen. Die Flache wird flr den geplanten Neubau und fur
Sportanlagen benétigt. Das darauf befindliche Gebéude
(Blauhaus) wurde 2013 abgerissen.

Abgédnge

Durch das Bundesamt fur zentrale Dienste und offene Ver-
mogensfragen wurde der Antrag auf RUcklbertragung eines
als Sportplatz genutzten Grundstiicks im Ortsteil Sacrow zu-
gunsten des Alteigentimers entschieden.

Bei den Grundstucken Schiffbauergasse 16 und Zum Jagen-
stein 26-28 wurde jeweils eine kleine nicht bendtigte Teil-
flache verkauft.

Der Abriss des alten Kita-Geb&udes in der Geschwister-
Scholl-StraBe wegen Neubau wurde bereits oben erwahnt.

Bereits abgeschriebenes, nicht mehr funktionsfahiges Inven-
tar der Verwaltung wurde nach Ersatzbeschaffungen ausge-
sondert.

Entwicklung Eigenkapital
und Sonderposten fur Zuschlisse

Das Eigenkapital betrug zu Beginn des Wirtschaftsjahres
116.571 T€. Die Kapitalausstattung kann als angemessen be-
zeichnet werden. Durch den Bodenwert der unentgeltlichen
Grundsticksubertragung und den erzielten Jahresuber-
schuss stieg das Eigenkapital zum Ende des Wirtschaftsjah-
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res auf 116.962 T€. Per 31.12.2012 betragt die Eigenkapital-
quote 23,7 %, unter Berlcksichtigung der Sonderposten aus
Investitionszuwendungen 70,9 %.

Die Werkleitung schlagt entsprechend der Festlegung im
Wirtschaftsplan 2012 vor, den Jahresgewinn aus 2012 wie
auch in den vergangenen Jahren zur Starkung der Eigenka-
pitalbasis auf neue Rechnung vorzutragen.

Eigenkapital Stand Zugang  Umbuchung Stand
01.01.2012 31.12.2012

€ € € €

Stammkapital 100.000,00 0,00 0,00 100.000,00
Allgemeine Riicklagen 112.980.350,84 303.339,55 0,00 113.283.690,39
Gewinnriicklagen 362.195,63 0,00 0,00 362.195,63
Gewinnvortrag 2.957.814,59 0,00 170.721,79 3.128.536,38
Jahresgewinn 170.721,79 87.829,29 -170.721,79 87.829,29

Die von der LHP zur Finanzierung der InvestitionsmaBnahmen
bereitgestellten Zuschisse und Férdermittel (s. Anhang) in
Hohe von insgesamt 23.064 T€ (Vorjahr 25.261 T€) wurden
als Sonderposten eingestellt, der korrespondierend zu den
Abschreibungen auf die begunstigten Vermdgensgegenstande
aufgeldst wird.

Ruickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen in Héhe von insgesamt 5.511 T€
(Vorjahr 5.391 T€) betreffen Aufwendungen fUr nicht in An-
spruch genommenen Urlaub, Altersteilzeitverpflichtungen,
ausstehende Rechnungen fur laufenden Aufwand des Wirt-
schaftsjahres, vertraglich Ubernommene Zahlungsverpflich-
tungen bei Unterschreitung von Zweckbindungsfristen, Zin-
sen auf die Ruckflhrung nicht verbrauchter Férdermittel und
den Aufwand fur die Erstellung und Prifung dieses Jahres-
abschlusses. Die Zusammensetzung und Entwicklung der
Ruckstellungen ist im Anhang dargestellt.

116.571.082,85 30116884 0,00 116.962.251,69

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten von insgesamt 137.810 T€ beinhalten
langfristige Verbindlichkeiten, die sich zusammensetzen aus
dem mittel- und langfristigen Anteil der dem Eigenbetrieb im
Rahmen der Griindung zugeordneten Bankverbindlichkeiten
der LHP in H6he von insgesamt 54.254 T€ sowie den gegen-
Uber der Investitionsbank des Landes Brandenburg und an-
deren Banken bestehenden Kreditverbindlichkeiten in Hohe
von 73.236 T€.

5. NACHTRAGSBERICHT

Am 30.01.2013 stellte die SVV den Jahresabschluss des KIS
zum 31.12.2010 fest, entlastete die Werkleitung fur das Jahr
2010 und fasste den Beschluss, den Jahresuberschuss auf
neue Rechnung vorzutragen. Die Verdffentlichung erfolgte im
Amtsblatt vom 28.02.2013. Die Feststellung des Jahresab-
schlusses zum 31.12.2011 und die Entlastung der Werkleitung
fir das Jahr 2011 durch die Stadtverordnetenversammiung
erfolgten am 06.11.2013. Der Beschluss wurde im Amtsblatt
am 28.11.2013 veroffentlicht.



Der Wirtschaftsplan fur das Jahr 2013 wurde durch die Stadt-
verordnetenversammlung am 08.05.2013 beschlossen. Der
Wirtschaftsplan enthalt genehmigungspflichtige Krediter-
machtigungen i.H.v. 22.026,1 T€ und Verpflichtungsermach-
tigungen i.H.v. 16.600 T€. Durch die Kommunalaufsicht wur-
den jedoch nur Kreditaufnahmen i.H.v. 20.050 T€ und
Verpflichtungsermdachtigungen i.H.v. 16.600 T€ genehmigt.
Damit der Wirtschaftsplan in Kraft treten kann, ist ein Beitritts-
beschluss der Stadtverordnetenversammlung erforderlich,
der voraussichtlich Ende Januar 2014 gefasst werden kann.

6. CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

Risikomanagement

Das Projektcontrolling bei Investitionen, die laufende Budget-
Uberwachung im Gebaudemanagement, die Quartalsbericht-
erstattung zum Geschéftsverlauf sowie die Liquiditats- und Kre-
ditiberwachung sind die wesentlichen Instrumente zum recht-
zeitigen Erkennen von Risiken und zur Steuerung der Prozesse
durch die Werkleitung. Zunehmende Bedeutung erlangt die
Analyse und die Steuerung des Immobilienportfolios des KIS.

Die Werkleitung und die Bereichsleitungen erhalten monat-
liche Auswertungen zur Kostenentwicklung und einen Plan-
IST-Vergleich. Nach personeller Verstarkung im Bereich
Investitionscontrolling wurde eine Dienstanweisung flur das
Investitionscontrolling erarbeitet und 2012 verabschiedet. Da-
mit konnte ein weiterer wichtiger Schritt in Richtung des Auf-
baus eines umfassenden und systematischen Controllingsys-
tems abgeschlossen werden.

Im Geschaftsjahr 2012 wurde die im Vorjahr begonnene Um-
setzung der Empfehlungen der externen Organisationsunter-
suchung im Wesentlichen abgeschlossen. Die Veranderungen
— Konzentration des technischen Gebaudemanagements,
einschlieBlich aller gewerblichen Mitarbeiter, in einem separa-
ten Bereich; die Schaffung eines zentralen Einkaufs fur alle
VOL-Beschaffungen und eines zentralen Servicecenters; die
Anbindung des kaufméannischen Gebaudemanagements an
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die kaufmannische Leitung; die Einrichtung neuer Stabsstellen
fur Portfoliomanagement, Qualitdtsmanagement und juristi-
sche Beratung — sichern eine gréBere Transparenz und Effizi-
enz von Entscheidungsprozessen. Das Portfoliomanagement
konnte ab Anfang 2013 mit der Einstellung einer Mitarbeiterin
seine Arbeit aufnehmen.

Nach Abschluss der Vorbereitungsarbeiten wurde 2012 eine
europaweite Ausschreibung fur ein neues IT-System im KIS
durchgefuhrt. Nach Evaluation der Ausschreibungsergebnis-
se erfolgte im Frihjahr 2013 die Vergabe. Ab Anfang 2014
sollen alle wesentlichen Bereiche des KIS nunmehr durch ein
einheitliches Geb&dudemanagementsystem verwaltet werden.
Parallel dazu wird die bisherige Software des Rechnungs-
wesens durch ein neues System ersetzt und die Vorgangs-
bearbeitung zukinftig auf der Basis eines elektronischen Do-
kumentenmanagementsystems erfolgen. Durch die neuen
IT-Verfahren werden zukinftig eine deutlich héhere Qualitat
der Vorgangsbearbeitung und eine Reduzierung des manuel-
len Aufwandes, insbesondere bei der Betriebskostenabrech-
nung, gewahrleistet. Weitere wichtige Themen wie Energie-
management, Risikomanagement und Betreiberverantwortung
sollen in einem zweiten Ausbauschritt integriert werden.

Chancen und Risiken
der kunftigen Entwicklung

Der trotz umfangreicher Sanierungsarbeiten in den letzten
Jahren nach wie vor vorhandene Investitionsstau in Verbin-
dung mit wachsenden Anforderungen an die brandschutz-
technische Sicherheit und an die sanitaren und energetischen
Standards von Gebauden stellt ein nicht unerhebliches Risiko
flr den Eigenbetrieb dar. Die Risiken, die sich aus dem Sanie-
rungsstau bei Schulgebauden und Kitas ergeben, konnten
dank umfangreicher Investitionen erheblich gemindert wer-
den. Jedoch rlicken in zunehmendem MaBe nunmehr die an-
deren vom KIS verwalteten Gebaude, insbesondere die Turn-
hallen und Sportplatze sowie die Verwaltungsgebaude in den
Fokus. Beispielsweise droht fur die Turnhalle in der Kurfurs-
tenstraBe eine Nutzungsuntersagung ab dem Jahr 2015. In
den Wirtschaftsplan 2013 wurden deshalb zusatzliche Kredit-
mittel fUr einen Ersatzneubau berUcksichtigt. Ende 2013
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mussten die Burocontainer | und Il auf dem Verwaltungscam-

pus wegen Schadstoffbelastungen geraumt werden.

In der seit Ende 2012 vorliegenden neuen Bevodlkerungsprog-
nose der Landeshauptstadt Potsdam wird bis 2030 ein stetes
Bevolkerungswachstum fur Potsdam ausgewiesen. Danach
wird die Zahl der Potsdamer Einwohner von 159.456 Men-
schen Ende 2012 auf ca. 170.450 Menschen im Jahr 2020
und weiter auf 178.750 Menschen im Jahr 2030 anwachsen.
Diese Bevolkerungsentwicklung hat die Fortschreibung der
Schulentwicklungsplanung erforderlich gemacht. Der Ent-
wurf der Schulentwicklungsplanung fir die Jahre 2014 -2020
stellt einen erheblichen Mehrbedarf an Schul- und Hortflachen
fest. Fur die Deckung dieses zusatzlichen Bedarfs wird ein
Investitionsvolumen von ca. 160 Mio. € veranschlagt.

Die Finanzierung dieses zuséatzlichen Investitionsprogramms
ist derzeit nur Uber Kreditaufnahmen des KIS moglich. Diese
Investitionskredite sind allerdings kommunalrechtlich nur ge-
nehmigungsfahig, wenn es sich um uneingeschrankt rentier-
liche Investitionen handelt oder um Investitionen, die unab-
weisbar und unaufschiebbar sind und, da die Mietzahlungen
im Wesentlichen durch die Landeshauptstadt Potsdam erfol-
gen, der Ausgleich des Ergebnishaushaltes der Landeshaupt-
stadt unter BerUcksichtigung dieser Mietzahlungen in den
zukunftigen Jahren dargestellt werden kann.

Neben den oben genannten Faktoren ergibt sich ein hoher
Investitionsbedarf in den ndchsten Jahren u.a. auch aus den
Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und der
Umsetzung der 2006 beschlossenen UN-Konvention Uber die
Rechte von Menschen mit Behinderungen (Inklusion). Hier be-
stehen nicht unerhebliche Kostenrisiken bei der erforderli-
chen Nachrustung von Bestandsgebauden, wenn diese durch
den Gesetzgeber verbindlich vorgeschrieben werden. Weitere
Kostenrisiken gibt es in Zusammenhang mit den noch nicht
abgeschlossenen Untersuchungen zur Beseitigung von
Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg sowie aus Auflagen
des Denkmalschutzes bei der fur Potsdam typischen hohen
Anzahl historischer kommunaler Geb&ude. Durch die umfang-
reichen Investitionen werden die Belastungen des kommuna-
len Haushalts in Form von Mieten in den kommenden Jahren

weiter steigen. Mit Sicht auf die durch die Kreditaufnahmen
steigenden Belastungen durch Zinsen und Tilgungen wirken
sich die derzeitig gunstigen Kreditkonditionen kostendamp-
fend aus. Langfristig besteht ein derzeit quantitativ nicht ein-
zuschétzendes Zins&nderungsrisiko fur den Eigenbetrieb. Fur
die mittelfristig erforderlichen Kreditaufnahmen geht die Werk-
leitung jedoch von einem weiterhin guinstigen Zinsumfeld aus.

7. PROGNOSEBERICHT

Zur Sicherung der satzungsgemaBen Aufgaben und Ziele des
Eigenbetriebes soll das Vermieter-Mieter-Modell weiter ausge-
baut werden. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund sin-
kender investiver Schllisselzuweisungen an die Landeshaupt-
stadt und sinkender Einnahmen aus ImmobilienverauBerungen
und den dadurch sinkenden Baukostenzuschissen der LHP
an den KIS erforderlich. Wie in zahlreichen anderen Kommu-
nen, kann es angesichts der oben genannten Herausforde-
rungen und der begrenzten Ressourcen in Zukunft auch in
Potsdam wieder zu einem Werteverzehr des Immobilienbe-
standes kommen.

Im Rahmen seiner Zielsetzung, der wirtschaftlichen Optimie-
rung der stadtischen Immobilienverwaltung, wird der KIS auch
in den Folgejahren mit dazu beitragen, dass die Ziele des
Haushaltssicherungskonzeptes der Landeshauptstadt Pots-
dam erreicht werden.

Das Wirtschaftsjahr 2013 wird mit einem positiven Ergebnis in
der geplanten Hohe (Plan 2013: ca. 55 T€) abschlieBen. Auch

in den Folgejahren werden Uberschiisse erwartet.

Potsdam, 8. Januar 2014

/

Bernd Richter
Werkleiter




GRUSSWORT

LAGEBERICHT
BESTATIGUNGSVERMERK

PROJEKTE

ZAHLEN & FAKTEN
GESCHICHTE DES KIS
AUSBLICK

Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Ge-
winn- und Verlustrechnung, Finanzrechnung sowie Anhang
— unter Einbeziehung der BuchfUhrung und den Lagebericht
des Kommunalen Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der
Landeshauptstadt Potsdam, Potsdam, fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 geprtift. Die Buchfih-
rung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebe-
richt nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
und den ergénzenden Bestimmungen in der Betriebssatzung
sowie der Eigenbetriebsverordnung des Landes Branden-
burg liegen in der Verantwortung des Werkleiters des Eigen-
betriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefuhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jah-
resabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und tber
den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB
sowie § 106 BbgKVerf unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Abschlussprtfung vorgenommen. Danach
ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrich-
tigkeiten und VerstoBe, die sich auf die Darstellung des durch
den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmaBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht ver-
mittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Prufungshandlungen werden
die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebes sowie
die Erwartungen Uber mdgliche Fehler berlcksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungs-
legungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachwei-
se fur die Angaben in Buchfuhrung, Jahresabschluss und
Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben be-
urteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzun-
gen des Intendanten sowie die Wirdigung der Gesamtdar-

stellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend
sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung ge-
wonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den
gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmun-
gen der Betriebssatzung sowie der Eigenbetriebsverordnung
des Landes Brandenburg und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchprifung ein den tatsach-
lichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes. Der Lagebericht
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes
und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwick-
lung zutreffend dar.

’(_el‘hOU

Kot Se,
Vﬁ‘w““chm‘%@

Berlin, den 13. Januar 2014
PricewaterhouseCoopers

Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

C | {'

Klaus Rabolt
Wirtschaftsprufer

ppa. Dr. Uwe Schlein
Wirtschaftsprufer
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Die wichtigsten KIS-Projekte der vorangegangenen Jahre
waren die Fertigstellung des Hans Otto Theaters, der Bau der
Neuen Feuerwache und die Fertigstellung der Schulgebéude
am Campus Am Stern.
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KOMMUNALER IMMOBILIEN SERVICE

DIE GESCHICHTE

Der Kommunale Immobilien Service (KIS) wurde
mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
Potsdam vom 1. Dezember 2004 mit Wirkung
zum 1. Januar 2005 gegrindet (DS 04/SVV/0830
Grundung des Eigenbetriebes ,Kommunaler
Immobilien Service").

Mit Grindung des KIS wurden die zuvor in
dezentraler Verantwortung liegenden Immobilien-
aufgaben in einer neuen Organisationsstruktur
zentral zusammengefasst. Im Wesentlichen
erfolgte mit Grindung des Eigenbetriebes der
Zusammenschluss des ehemaligen Hochbau-
amtes, des Liegenschaftsamtes, Teilen des
Hauptamtes und einzelner Mitarbeiter diverser
Fachbereiche und Bereiche, die zuvor Einzelauf-
gaben bei der Bewirtschaftung der kommunalen
Immobilien innehatten.

Die Bundelung der immobilienwirtschaftlichen
Kompetenz hatte zum Ziel, eine hdhere Kosten-
transparenz zu schaffen, dem fortschreitenden
Vermogensverzehr Einhalt zu gebieten und die
spezifischen Kosten fur den Betrieb der Immobili-
en zu senken. Die Konzentration der Ressourcen
bildete auch die Grundlage fUr die Schaffung
eines ganzheitlichen kommunalen Immobilien-
managements, das den gesamten Lebenszyklus
einer Immobilie im Blick hat und Uber eine
Vermieter-Mieter-Struktur bedarfsgerecht den
Flachenbedarf der Kommune sichert.

GRUSSWORT
PROJEKTE
ZAHLEN & FAKTEN

AUSBLICK

Dem KIS wurde mit Grundung ein Anlagever-
mdgen in Hohe von ca. 327 Mio. € als Sonder-
vermogen zugeordnet. Das Anlagevermdgen
bestand aus Uber 400 Einzelobjekten (Schulen,
Kindertagesstatten, Verwaltungsgebaude,
Jugend- und Kultureinrichtungen, Feuerwachen,
Sportanlagen). Durch rege Investitionstatigkeit
konnte das Anlagevermdgen bis 2010 auf

450 Mio. € erhdht werden.

Zum Zeitpunkt seiner Grindung beschaftigte der
KIS ca. 200 Mitarbeiter. Durch Optimierung vor
allem im Bereich der Hausmeisterdienstleistungen
sank die Zahl der Mitarbeiter des KIS bis zum
Jahr 2010 auf ca. 160 Mitarbeiter und Mitarbeite-
rinnen, ohne dass es zu einer Einschrankung im
Leistungsspektrum vor Ort gekommen ist.

Die wichtigsten Investitionsprojekte des KIS
waren in den vorangegangen Jahren neben dem
Investitionsprogramm zum Ausbau der Bildungs-
infrastruktur die Fertigstellung des Hans Otto
Theaters im Jahr 2006, der Bau der Neuen
Feuerwache in den Jahren 2007 bis 2009 und
die Fertigstellung des Alten Rathauses als neues
Domizil des Potsdam Museums im Jahr 2012.

Seit seiner Grundung verfolgt der KIS das Ziel,
die Bereitstellung und den Betrieb der kommu-
nalen Immobilien méglichst wirtschaftlich und
effizient zu organisieren. 1
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BLICK AUF DEN PLATZ DER EINHEIT, HERBST 2012

Das Jahr 2013 steht ganz im Zeichen der Eroffnung

des Bildungsforums.
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DAS BILDUNGSFORUM ENTSTEHT, HERBST 2012




ZENTRALE PROJEKTE IM NACHSTEN JAHR GRUSSWORT

AUSBLICK AUF 2013

Das Jahresprogramm 2013 steht neben dem
aufwendigen Schul- und Kitainvestitions-
programm ganz im Zeichen der Er6ffnung des
Bildungsforums im Spatsommer. Denn im
September werden die Stadt- und Landesbiblio-
thek und die Volkshochschule am Platz der
Einheit feierlich eroffnet. Das Gesamtvolumen
des Projektes betrégt tber 12 Mio. €.

Doch das Jahr ist auch von anderen GroBin-
vestitionen geprégt. Die Gesamtinvestitionen
des KIS belaufen sich im Jahr 2013 auf

29,5 Mio. €. Im Bereich der Bildungsinfra-
struktur werden in 2013 insgesamt 24,1 Mio. €
investiert, davon Uber 21,3 Mio. € in Schulen
und 2,8 Mio. € in Kitas und Horte.

PROJEKTE
ZAHLEN & FAKTEN GE-
SCHICHTE DES KIS

AUSBLICK

Zu den wichtigsten Schulprojekten zahlen die
Fertigstellung und Ubergabe der Stadtteilschule
Drewitz zum Schuljahr 2013/14. Die Stadtteil-
schule ist eines der Leuchtturmprojekte der
Gartenstadt Drewitz. Zu den weiteren wichtigen
Schulprojekten zahlen die Fertigstellung der
Leonardo-da-Vinci-Gesamtschule an der
HaeckelstraBe ebenfalls zum Schuljahresbeginn
und der Abschluss der Bauarbeiten am Speise-
gebaude der Bruno-H.-Burgel-Grundschule.
Zudem werden wir im Sommer 2013 die Grund-
steinlegung und spater im Jahr das Richtfest
des Klassenhauses des Helmholtz-Gymnasiums
auf dem Campus KurflrstenstraBe erleben. Im
Bereich der Kitainvestitionen ist besonders die
geplante Fertigstellung der Bausanierung an der
Kita Hasenlaube Ende 2013 hervorzuheben.

Der Kommunale Immobilien Service wird also
auch in Zukunft alles daflr tun, dass junge
Familien in der dynamisch wachsenden Landes-
hauptstadt Potsdam auch weiterhin auf eine
hervorragende Bildungsinfrastruktur setzen
kénnen. Daran lassen wir uns messen.

VERBINDER ZUR FACHHOCHSCHULE
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